MOT SO PIEM NOI BAT CUA CAC NGHI PINH HUO'NG DAN LUAT PAT PAI 2024

Phin 5 - Budi 2:
Hwéng dan viéc didu thau lwa chon nha dau tw thwe hién dw an dau tw
c6 str dung dit, viéc chuyén muc dich str dung dit, va
giao dit, cho thué dit ddi voi thira dat nhé hep, nam xen ket do Nha nwéc quan ly

AN Legal xin glri dén Quy ddc gia chudi bai viét vé cac van dé ndi bt tai cic vin ban hwdng
dan thi hanh Luat D4t dai 2024.

Tai bai viét nay, cac diém noi bat tip trung tai Nghi Dinh 102 ngay 30/7/2024 c6 hiéu luc
tir ngay 01/08/2024 (“Nghi Pinh 102”) hwéng din mot s6 vAn dé lién quan tdi “ddu thdu

n «u

Iwa chon nha ddu tw thuc hién dw dn ddu tw cé st dung ddt”, “chuyén muc dich st dung dat”
va “giao ddt, cho thué ddt déi véi thiva ddt nhd hep, ndm xen ket do Nha nwéc qudn Iy”.

Vui long lwu y:

J Bai chia sé chi giéi han cdc quy dinh ma AN Legal cho rdng quan trong, ma khéng
néu chi tiét ndi dung tirng diéu khodn ctia cdc Nghi dinh.

o Cdc vin bdn quy pham phdp ludt dwoc trich dan duéi ddy bao gém cd cdc vin bdn
stra doi, b6 sung cho dén ngay ctia bai viét nay.

1. Pau thau lwa chon nha diu tw thwc hién dw an diu tw c6 st dung dat

1.1. Huwéng dan vé cong bd Danh muc cac khu dat thwce hién diu thau (Piéu 57 Nghi
Pinh 102)

Mot trong nhirng diéu kién dé diu thau lwa chon nha diu tw thwe hién dw an dau

tw c6 str dung dat (Piéu 126.3 Luat Pt dai 2024) 1a “Thudc danh muc cdc khu ddt

thyc hién ddu thdu dw dn ddu tw c6 st dung dat dwoc Hoi dong nhdn ddn cdp tinh

quyét dinh”. Piéu 57 Nghi Pinh 102 da hwéng dan chi tiét d6i véi Danh muc ny, cu

thé:

(a) Hoi dong nhin dan cap tinh quyét dinh Danh muc cac khu dat thwc hién diu
thiu. N6i dung quyét dinh gom: (1) ké hoach, (2) tién dé, (3) co quan chiu
trach nhiém thuc hién va (4) cac ndi dung khac c6 lién quan.

(b)  Trong vong 07 ngay lam viéc ké tir ngay HDND c4p tinh quyét dinh Danh
muc, UBND cap tinh sé c6ng b6 Danh muc tai:

1) Céng thong tin dién tr cap tinh;
(i)  Hé thong mang diu thau quoc gia (néu da du diéu kién thwc hién); va
(iii)  Bdo diu thau.

1.2. X ly trwong hop hiy két qua tring thdu ma nha dau tw tring thiu da ang truéc
mot phan kinh phi (Piéu 58 Nghi Pinh 102)

(@)  Theo biéu 126.8 Luat bat dai 2024:



2.1.

2.2,

(b)

1) T6 chirc dwoc giao dit, cho thué dit theo DPiéu 126.6 va Diéu
126.7(d) Luat bat dai 2024 c6 trach nhiém @wng vén dé thuc hién boi
thwong, ho tro, tai dinh cw theo yéu cau ciia CQNN trén co s phwong
an boi thudng, ho tro, tai dinh cw da dwoc phé duyét.

(i)  Qud thoi han 06 thang ké tir ngay nhian dworc yéu cau cia CQNN ma
Kkhong ng da vén dé thuc hién boi thwong, ho tro, tai dinh cw thi
CQNN quyét dinh hiy két qua tring thau.

Theo d6, Diéu 58 Nghi Pinh 102 da hwéng dan cu thé:

Nguoi st dung dat dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dit tai khu dat thuec
hién dw &n c6 st dung dat da bi hdy két qua trung thiu cé trach nhiém hoan
trad cho nha dau tw da bi huy két qua tring thau chi phi boi thuong, ho tro,
tai dinh cw da &ng trudc. Treong hop stv dung von ngin sach nha nwéc dé
thuwc hién dv an tai khu dat thwc hién dw an cé sir dung dat da bi huy két
qua trung thau thi dwoc str dung vén dau tw cda dw dn dé chi tra.

Chuyén muc dich str dung dat

Can c& chuyén muc dich s dung dat doi voi treong hop khong thudc dién chap
thudn chu trwong dau tw, chdp thuin nha dau tw theo phap luit vé dau tw la ké
hoach sir dung dat hang nam cip huyén da dwoc CQNN phé duyét (Diéu 44.1
Nghi Pinh 102)

Huwéng dan vé can cir chuyén muc dich stt dung dat trong lta, dit rirng phong ho,
dit rirng ddc dung, dat rirng san xuat sang muc dich khac (Piéu 46 va Piéu 50 Nghi
Pinh 102)

(a)

(b)

Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich str dung dat (02 ha tré 1én)

Tiéu chi, diéu kién
chuyé&n muc dich st dung dat*

Phuong an trong rirng thay thé/
Van ban d3 ndp tién trong rirng thay thé
(Phap luat vé Iam nghiép)

Phuong an st dung tang dat mat

(PhanlUEvEtronairot) danh gid tac dong mai truong

(Phap luat vé méi truong)

Banh gid so b0 tdc dong mai trrong hodc

Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich str dung dat (dwdi 02 ha)

UBND cép tinh can cir vao tinh hinh thwc té cia dia phwong dé quy dinh tiéu
chi, diéu kién cu thé viéc chuyén muc dich st dung dat trong lda, dat rirng
phong ho, dat rirng dic dung, dit rirng san xuit sang muc dich khac dé bao
dam st dung dit tiét Kiém, hiéu qua dap wng véi yéu ciu bao dam an
ninh lwong thwe va bao vé méi trweong trén dia ban tinh.

Giao dat, cho thué dat déi voi thira dat nhé hep, nam xen ket do Nha nwéc
quan ly (Piéu 47 Nghi Pinh 102)

(a)

Cac tiéu chi giao dat, cho thué dat:



(b)

(c)

(d)

Thudc quy dit da thu hoi theo quyét dinh ctia CQNN, dat chwa giao, dit chwa cho thué
hodc dat dang giao quan Iy

Khéng du diéu kién, dién tich t6i thiéu cta viéc tach thira dit theo quy dinh cia UBND
cip tinh

Phit hop véi quy hoach SDP cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan
khu dwoc daphé duyét hodc quy hoach chi tiét da dwoc phé duyét

Khéng thudc khu vire dat thwe hién cac dw an, cong trinh da dugce xac dinh trong quy
hoach, ké hoach SDD dwoc co quan cé thim quyén phé duyét, cdng b cong khai

DAt du kién giao, cho thué khong c6 tranh chip, khiéu nai, vi pham hodc c6 tranh
chdap, khiéu nai, vi pham nhung di c6 vin ban giai quyét theo quy dinh cta phap luit

Nguyén tic giao dit, cho thué dit:

()

(i)

(iii)

(iv)

)

Uu tién st dung vao muc dich cong cong.

Néu khong str dung vao muc dich cong cdng dwoc thi thuwc hién viéc
giao dat c6 thu tién s dung dit, cho thué dat cho nguwoi st dung dat
lién ké.

Truong hop thira dit cé tir 02 ngudi siv dung dat lién ké tré 1én cé
nhu ciu st dung thira dit nho hep, nam xen ket, thi CQNN c6 thAm
quyén vé giao dit, cho thué dit sé cin c vao quy hoach, diéu kién
thwc té sir dung dit cua ngudi SDD lién ké dé quyét dinh.

Viéc giao dat, cho thué dat cho ngwoi SDD lién ké dwoc thwe hién sau
khi UBND céac cap da t6 chirc ra soat, cdng bo cong khai va lay y kién
cta nguoi din noi c6 dit, cling nhw can clr vao don dé nghi giao dat,
cho thué dit cua nguoi str dung lién ké va phai dwoc thuce hién cong
kKhai, minh bach va dan chu;

Sau khi dwgc Nha nwéce giao dit, cho thué dat, nguwoi SDD lién ké
phai thwc hién thi tuc hop thira dat;

Bdo dam quyén doi véi thira dit lién ké theo quy dinh cia phap luat
vé dit dai, phap luit vé dan sw; khong phat sinh tranh chip, khiéu
kién vé dat dai.

Thoi han SDD dwoc xac dinh théng nhat véi thoi han st dung cia thira dat
ma nguwoi SDP lién ké str dung.

Néu cé chuyén muc dich st dung dat cla thira dat lién ké véi thiva dat nhé
hep, xen ké thi thoi han str dung dat dwoc xac dinh theo Diéu 171 Luit Dat
dai (P4t st dung 6n dinh 1au dai) va Biéu 172 Luit D4t dai (Pt st dung c6
thoi han)

UBND cép tinh quy dinh cu thé

()

viéc ra soat, cong bo céng khai, 1ap danh muc cac thira dit nhé hep,
nam xen ket; va



(ii)  viéc giao dat, cho thué d4t ddi v&i cac thira dit nho hep, ndm xen ket
tai dia phuwong.



