
MỘT SỐ ĐIỂM NỔI BẬT CỦA CÁC NGHỊ ĐỊNH HƯỚNG DẪN LUẬT ĐẤT ĐAI 2024 

Phần 5 – Buổi 2:  
Hướng dẫn việc đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư  

có sử dụng đất, việc chuyển mục đích sử dụng đất, và  
giao đất, cho thuê đất đối với thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt do Nhà nước quản lý 

AN Legal xin gử i đe n Quý  độ  c gia  chuộ i ba i vie t ve  ca c va n đe  nộ i ba  t ta i ca c va n ba n hửớ ng 
da n thi ha nh Lua  t Đa t đai 2024.  

Ta i ba i vie t na ý, ca c đie m nộ i ba  t ta  p trung ta i Nghi  Đi nh 102 nga ý 30/7/2024 cộ  hie  u lử c 
tử  nga ý 01/08/2024 (“Nghị Định 102”) hửớ ng da n mộ  t sộ  va n đe  lie n quan tớ i “đấu thầu 
lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất”, “chuyển mục đích sử dụng đất” 
va  “giao đất, cho thuê đất đối với thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt do Nhà nước quản lý”.  

Vui lòng lưu ý: 

• Bài chia sẻ chỉ giới hạn các quy định mà AN Legal cho rằng quan trọng, mà không 
nêu chi tiết nội dung từng điều khoản của các Nghị định. 

• Các văn bản quy phạm pháp luật được trích dẫn dưới đây bao gồm cả các văn bản 
sửa đổi, bổ sung cho đến ngày của bài viết này. 

1. Đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất 
 

1.1. Hửớ ng da n ve  cộ ng bộ  Danh mu c ca c khu đa t thử c hie  n đa u tha u (Đie u 57 Nghi  
Đi nh 102) 

Mộ  t trộng nhử ng đie u kie  n đe  đa u tha u lử a chộ n nha  đa u tử thử c hie  n dử  a n đa u 
tử cộ  sử  du ng đa t (Đie u 126.3 Lua  t Đa t đai 2024) la  “Thuộc danh mục các khu đất 
thực hiện đấu thầu dự án đầu tư có sử dụng đất được Hội đồng nhân dân cấp tỉnh 
quyết định”. Đie u 57 Nghi  Đi nh 102 đa  hửớ ng da n chi tie t độ i vớ i Danh mu c na ý, cu  
the :  

(a) Hộ  i độ ng nha n da n ca p tỉ nh quýe t đi nh Danh mu c ca c khu đa t thử c hie  n đa u 
tha u. Nộ  i dung quýe t đi nh gộ m: (1) ke  hộa ch, (2) tie n độ  , (3) cớ quan chi u 
tra ch nhie  m thử c hie  n va  (4) ca c nộ  i dung kha c cộ  lie n quan.  

(b) Trộng vộ ng 07 nga ý la m vie  c ke  tử  nga ý HĐND ca p tỉ nh quýe t đi nh Danh 
mu c, UBND ca p tỉ nh se  cộ ng bộ  Danh mu c ta i:  

(i) Cộ ng thộ ng tin đie  n tử  ca p tỉ nh; 

(ii) He   thộ ng ma ng đa u tha u quộ c gia (nếu đã đủ điều kiện thực hiện); va   

(iii) Ba ộ đa u tha u. 

1.2. Xử  lý  trửớ ng hớ p hu ý ke t qua  tru ng tha u ma  nha  đa u tử tru ng tha u đa  ử ng trửớ c 
mộ  t pha n kinh phỉ  (Đie u 58 Nghi  Đi nh 102) 

(a) Theộ Đie u 126.8 Lua  t Đa t đai 2024:  



(i) Tộ  chử c đửớ c giaộ đa t, chộ thue  đa t theộ Đie u 126.6 va  Đie u 
126.7(d) Lua  t Đa t đai 2024 cộ  tra ch nhie  m ứng vốn đe  thử c hie  n bộ i 
thửớ ng, hộ  trớ , ta i đi nh cử theộ ýe u ca u cu a CQNN tre n cớ sớ  phửớng 
a n bộ i thửớ ng, hộ  trớ , ta i đi nh cử đa  đửớ c phe  duýe  t. 

(ii) Qua  thớ i ha n 06 tha ng ke  tử  nga ý nha  n đửớ c ýe u ca u cu a CQNN ma  
không ứng đủ vốn đe  thử c hie  n bộ i thửớ ng, hộ  trớ , ta i đi nh cử thỉ  
CQNN quýe t đi nh hủy kết quả trúng thầu. 

(b) Theộ độ , Đie u 58 Nghi  Đi nh 102 đa  hửớ ng da n cu  the : 

Ngửớ i sử  du ng đa t đửớ c Nha  nửớ c giaộ đa t, chộ thue  đa t ta i khu đa t thử c 
hie  n dử  a n cộ  sử  du ng đa t đa  bi  hu ý ke t qua  tru ng tha u cộ  tra ch nhie  m hộa n 
tra  chộ nha  đa u tử đa  bi  hu ý ke t qua  tru ng tha u chi phỉ  bộ i thửớ ng, hộ  trớ , 
ta i đi nh cử đa  ử ng trửớ c. Trửớ ng hớ p sử  du ng vộ n nga n sa ch nha  nửớ c đe  
thử c hie  n dử  a n ta i khu đa t thử c hie  n dử  a n cộ  sử  du ng đa t đa  bi  hu ý ke t 
qua  tru ng tha u thỉ  đửớ c sử  du ng vộ n đa u tử cu a dử  a n đe  chi tra . 

2. Chuyển mục đích sử dụng đất 

2.1. Ca n cử  chuýe n mu c đỉ ch sử  du ng đa t độ i vớ i trửớ ng hớ p khộ ng thuộ  c die  n cha p 
thua  n chu  trửớng đa u tử, cha p thua  n nha  đa u tử theộ pha p lua  t ve  đa u tử la  kế 
hoạch sử dụng đất hằng năm cấp huyện đa  đửớ c CQNN phe  duýe  t (Đie u 44.1 
Nghi  Đi nh 102) 

2.2. Hửớ ng da n ve  ca n cử  chuýe n mu c đỉ ch sử  du ng đa t trộ ng lu a, đa t rử ng phộ ng hộ  , 
đa t rử ng đa  c du ng, đa t rử ng sa n xua t sang mu c đỉ ch kha c (Đie u 46 va  Đie u 50 Nghi  
Đi nh 102) 

(a) Tie u chỉ , đie u kie  n chuýe n mu c đỉ ch sử  du ng đa t (02 ha trớ  le n) 

Phương án trồng rừng thay thế/
Văn bản đã nộp tiền trồng rừng thay thế

(Pháp luật về lâm nghiệp)

Phương án sử dụng tầng đất mặt
(Pháp luật về trồng trọt)

Đánh giá sơ bộ tác động môi trường hoặc 
đánh giá tác động môi trường

(Pháp luật về môi trường)

Tiêu chí, điều kiện 
chuyển mục đích sử dụng đất*

 

(b) Tie u chỉ , đie u kie  n chuýe n mu c đỉ ch sử  du ng đa t (dửớ i 02 ha) 

UBND ca p tỉ nh ca n cử  va ộ tỉ nh hỉ nh thử c te  cu a đi a phửớng đe  quý đi nh tie u 
chỉ , đie u kie  n cu  the  vie  c chuýe n mu c đỉ ch sử  du ng đa t trộ ng lu a, đa t rử ng 
phộ ng hộ  , đa t rử ng đa  c du ng, đa t rử ng sa n xua t sang mu c đỉ ch kha c đe  ba ộ 
đa m sử  du ng đa t tiết kiệm, hiệu quả đáp ứng với yêu cầu bảo đảm an 
ninh lương thực và bảo vệ môi trường tre n đi a ba n tỉ nh. 

3. Giao đất, cho thuê đất đối với thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt do Nhà nước 
quản lý (Điều 47 Nghị Định 102) 

(a) Ca c tie u chỉ  giaộ đa t, chộ thue  đa t: 



 

(b) Nguýe n ta c giaộ đa t, chộ thue  đa t: 

(i) Ưu tie n sử  du ng va ộ mu c đỉ ch cộ ng cộ  ng.  

Ne u khộ ng sử  du ng va ộ mu c đỉ ch cộ ng cộ  ng đửớ c thỉ  thử c hie  n vie  c 
giaộ đa t cộ  thu tie n sử  du ng đa t, chộ thue  đa t chộ ngửớ i sử  du ng đa t 
lie n ke . 

(ii) Trửớ ng hớ p thử a đa t cộ  tử  02 ngửớ i sử  du ng đa t lie n ke  trớ  le n cộ  
nhu ca u sử  du ng thử a đa t nhộ  he p, na m xen ke t, thỉ  CQNN cộ  tha m 
quýe n ve  giaộ đa t, chộ thue  đa t se  ca n cử  va ộ quý hộa ch, đie u kie  n 
thử c te  sử  du ng đa t cu a ngửớ i SDĐ lie n ke  đe  quýe t đi nh. 

(iii) Vie  c giaộ đa t, chộ thue  đa t chộ ngửớ i SDĐ lie n ke  đửớ c thử c hie  n sau 
khi UBND ca c ca p đa  tộ  chử c ra  sộa t, cộ ng bộ  cộ ng khai va  la ý ý  kie n 
cu a ngửớ i da n nới cộ  đa t, cu ng nhử ca n cử  va ộ đớn đe  nghi  giaộ đa t, 
chộ thue  đa t cu a ngửớ i sử  du ng lie n ke  va  pha i đửớ c thử c hie  n cộ ng 
khai, minh ba ch va  da n chu ; 

(iv) Sau khi đửớ c Nha  nửớ c giaộ đa t, chộ thue  đa t, ngửớ i SDĐ lie n ke  
pha i thử c hie  n thu  tu c hớ p thử a đa t; 

(v) Ba ộ đa m quýe n độ i vớ i thử a đa t lie n ke  theộ quý đi nh cu a pha p lua  t 
ve  đa t đai, pha p lua  t ve  da n sử ; khộ ng pha t sinh tranh cha p, khie u 
kie  n ve  đa t đai. 

(c) Thớ i ha n SDĐ đửớ c xa c đi nh thộ ng nha t vớ i thớ i ha n sử  du ng cu a thử a đa t 
ma  ngửớ i SDĐ lie n ke  sử  du ng.  

Ne u cộ  chuýe n mu c đỉ ch sử  du ng đa t cu a thử a đa t lie n ke  vớ i thử a đa t nhộ  
he p, xen ke  thỉ  thớ i ha n sử  du ng đa t đửớ c xa c đi nh theộ Đie u 171 Lua  t Đa t 
đai (Đa t sử  du ng ộ n đi nh la u da i) va  Đie u 172 Lua  t Đa t đai (Đa t sử  du ng cộ  
thớ i ha n) 

(d) UBND ca p tỉ nh quý đi nh cu  the   

(i) vie  c ra  sộa t, cộ ng bộ  cộ ng khai, la  p danh mu c ca c thử a đa t nhộ  he p, 
na m xen ke t; va  



(ii) vie  c giaộ đa t, chộ thue  đa t độ i vớ i ca c thử a đa t nhộ  he p, na m xen ke t 
ta i đi a phửớng. 


