
Cơ quan quản lý đất đai cấp tỉnh
Thông báo đăng ký dự án thí điểm

Đăng trên cổng thông tin, trang thông tin điện tử 
UBND tỉnh và cơ quan QLDD cấp tỉnh

Tổ chức có nhu cầu thực hiện
Gửi hồ sơ đăng ký

Đến cơ quan có chức năng QLDD cấp tỉnh 

Gồm: 
(i) Mẫu đăng ký

 (ii) Giấy tờ chứng minh QSDD
(iii) Trích lục bản đồ khu đất

Đến: 
(i) Trực tiếp tại Bộ phận 1 cửa

(ii) Qua bưu chính công ích
(iii) Cổng dịch vụ công 

Bộ Quốc phòng, Bộ Công an
Rà soát, lập danh sách khu đất

thực hiện dự án thí điểm

Bộ Quốc phòng, Bộ Công an
Lựa chọn tổ chức thực hiện dự án

Bộ Quốc phòng, Bộ Công an
Gửi danh sách cho UBND tỉnh

để tổng hợp

Hết hạn đăng ký       

Cơ quan quản lý đất đai cấp tỉnh
Lập Danh mục khu đất dự kiến

 thực hiện dự án thí điểm
Trình UBND cấp tỉnh

Cơ quan quản lý đất đai cấp tỉnh
Rà soát, đánh giá điều kiện, tiêu chí 

của các khu đất được đề xuất

 Nhiều tổ chức cùng đề xuất một khu đất
-> Ưu tiên Tổ chức đang có QSDD

 Nhiều tổ chức thuộc trường hợp thỏa thuận 
nhận quyền sử dụng đất 
-> Ưu tiên Tổ chức nộp hồ sơ trước

Tổng diện tích đất ở đăng ký vượt quá 30% 
của phần diện tích đất ở tăng thêm trong kỳ 

quy hoạch 2021-2030

Cơ quan quản lý đất đai cấp tỉnh
Ưu tiên lựa chọn theo thứ tự: 

 Dự án đã có chấp thuận chủ trương đầu tư 
(trước thời điểm NQ 171/2024 có hiệu lực)

 Dự án do Bộ QP/CA tổ chức
 Dự án buộc phải di dời do ô nhiễm/quy 

hoạch
 Tổ chức đang có quyền sử dụng đất
 Tổ chức đề xuất nhận quyền sử dụng đất
Nếu cùng thứ tự, thì ưu tiên dự án mục đích phục 
vụ cải tạo, chỉnh trang đô thị.

Cơ quan quản lý đất đai cấp tỉnh
Ưu tiên chọn dự án nộp hồ sơ trước

Vẫn vượt quá 30%

UBND cấp tỉnh
Trình Nghị quyết ban hành danh mục 

khu đất dự kiến thực hiện dự án thí điểm
Trình Hội đồng nhân dân cấp tỉnh

UBND cấp tỉnh
Lấy ý kiến Bộ Quốc phòng, Bộ Công an

Đối với đất quốc phòng, đất an ninh

Sử dụng diện tích đất quốc 
phòng, đất an ninh đã được 
quy hoạch đưa ra khỏi đất 
quốc phòng, đất an ninh để 
thực hiện dự án thí điểm mà 
không phải do Bộ Quốc phòng, 
Bộ Công an tổ chức thực hiện

Hội đồng nhân dân cấp tỉnh
Thông qua

Danh mục khu đất dự kiến 
thực hiện dự án thí điểm 

+ 
Danh mục công trình, 
dự án phải thu hồi đất

UBND cấp tỉnh
Công bố Danh mục khu đất dự kiến

thực hiện dự án thí điểm
Đăng trên cổng thông tin, trang thông tin điện tử UBND 

tỉnh và cơ quan QLDD cấp tỉnh

3 ngày làm việc

UBND cấp tỉnh
Ban hành Thông báo về việc chấp thuận 

cho tổ chức kinh doanh bất động sản 
được thực hiện dự án thí điểm

5 ngày làm việc

Cơ quan có chức năng QLDD cấp tỉnh
Đề xuất bổ sung Danh mục khu đất dự 

kiến thực hiện dự án thí điểm

Trong vòng 15 ngày

Có tổ chức KDBĐS đề xuất các 
khu đất đáp ứng quy định

UBND cấp tỉnh chỉ đạo cho
Cơ quan có chức năng QLDD cấp tỉnh

Thông báo các trường hợp dự án không 
đáp ứng yêu cầu đưa vào Danh mục khu 

đất dự kiến thực hiện dự án thí điểm

Đối với dự án do Bộ Quốc phòng, Bộ Công 
an được ưu tiên tổ chức thực hiện: 
Diện tích đất quốc phòng, đất an ninh đã 
được quy hoạch đưa ra khỏi đất quốc phòng, 
đất an ninh tại Điều 4.3 Nghị quyết số 171

LẬP, THÔNG QUA VÀ CÔNG BỐ DANH MỤC KHU ĐẤT DỰ KIẾN THỰC HIỆN DỰ ÁN THÍ ĐIỂM



UBND cấp tỉnh
Công bố Danh mục khu đất dự kiến

thực hiện dự án thí điểm
Đăng trên cổng thông tin, trang thông tin điện tử UBND 

tỉnh và cơ quan QLDD cấp tỉnh

Tổ chức KDBĐS do Bộ Quốc phòng, Bộ Công an lựa chọn
Lập dự án thí điểm

Theo quy định pháp luật về đầu tư, KDBĐS và liên quan

Tổ chức KDBĐS do 
Bộ Quốc phòng, Bộ Công an lựa chọn

Trình cấp có thẩm quyền chấp thuận
chủ trương đầu tư

+ 
Chấp thuận nhà đầu tư thực hiện dự án

UBND cấp tỉnh
Ban hành Thông báo về việc chấp thuận 

cho tổ chức kinh doanh bất động sản 
được thực hiện dự án thí điểm

Tổ chức KDBĐS
Thực hiện thỏa thuận nhận quyền sử 

dụng đất với người sử dụng đất
Theo quy định pháp luật về dân sự và đất đai

Trường hợp khu đất thực hiện dự án thí điểm 
có diện tích đất do cơ quan, tổ chức của 

Nhà nước quản lý được thực hiện theo Điều 
59 Nghị định 102/2024/NĐ-CP

Tổ chức KDBĐS
Không thỏa thuận được
 với người sử dụng đất

Tổ chức KDBĐS
Thỏa thuận được

 với người sử dụng đất

Tổ chức KDBĐS
Thỏa thuận nhận quyền sử dụng đất 

chấm dứt
Khi: Diện tích đã hoàn thành thỏa thuận không đáp ứng 

điều kiện thực hiện dự án

Tổ chức KDBĐS
Đề nghị điều chỉnh phạm vi dự án 

Khi: diện tích đã hoàn thành thỏa thuận phù hợp

UBND cấp tỉnh
Quyết định cho phép thực hiện dự án

Tổ chức KDBĐS
Tiếp tục đất sử dụng trong thời hạn còn 

lại hoặc được chuyển nhượng quyền 
SDĐ, góp vốn bằng quyền SDĐ

Tổ chức KDBĐS
Đăng ký biến động và Giấy chứng nhận

+
Thực hiện thủ tục chuyển mục đích sử 

dụng đất

Thực hiện đối với loại đất đã nhận chuyển 
quyền hoặc sau khi hoàn thành nhận chuyển 

quyền đối với toàn bộ dự án

Tổ chức KDBĐS
Hoàn thành Thỏa thuận nhận quyền SDĐ 
và phần diện tích đất thỏa thuận đủ điều 

kiện thực hiện dự án thí điểm

Tổ chức KDBĐS
Thực hiện thủ tục chấp thuận 

chủ trường đầu tư
+

Chấp thuận nhà đầu tư 
thực hiện dự án thí điểm

Thu hồi đất, 
Giao đất, cho thuê đất, 

Chuyển mục đích sử dụng đất, 
Ký hợp đồng thuê đất,

 Đăng ký đất đai, 
Cấp Giấy CNQSDĐ

THỎA THUẬN NHẬN QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT VÀ CÁC THỦ TỤC ĐẦU TƯ, XÂY DỰNG, ĐẤT ĐAI 
ĐỂ HIỆN DỰ ÁN THÍ ĐIỂM

Dự án thí điểm của tổ chức 
kinh doanh bất động sản do
Bộ Quốc phòng, Bộ Công an 

lựa chọn


