NGHI PINH 151/2025/ND-CP

QUY PINH VE PHAN PINH THAM QUYEN CUA CHINH QUYEN PIA PHUONG 02 CAP, PHAN QUYEN, PHAN CAP TRONG

LINH VU’C PAT PAI

Nghi dinh 151/2025/ND-CP (“Nghi Pinh 151”) gbm 03 chwong, chwong 1 - Quy dinh chung, chwong 2 - Phan dinh, phin quyén,
phén cap thim quyén, chwong 3 - Piéu khoan thi hanh, va 02 phu luc, gdbm phu luc 1 - Trinh ty, thi tuc trong linh vuec dat dai, va

phu luc 2 - 49 mau vian ban.

L. Chwong I - Quy dinh chung

Chwong I gobm 03 diéu, Diéu 1: Pham vi diéu chinh, Diéu 2: Nguyén tic phan dinh thdm quyén, phan quyén, phin cip trong

linh vue dat dai, va Diéu 3: Vé phi, 1é phi.

IL. Chwong II - Phin dinh, phin quyén, phin cip thim quyén (gé6m 4 Muc, tir Diéu 4 dén Diéu 20)

1. Phén dinh thdm quyén (Diéu 4 - Diéu 6)

TT Cong viéc

Thim quyén
trwdc day

Thim quyén
hién nay

1 | Quyét dinh viéc st dung dit c6 mat nwée la ho, ddm thudc dia ban nhiéu
x4, phwong tai Diéu 188.2 Luat Dat dai 2024

Chua tich UBND
huyén

Cht tich UBND
tinh

2 | ThAm quyén cia UBND huyén theo quy dinh cia Luit D4t dai 2024
Chi tiét xem Diéu 5.1 Nghi Pinh 151.

UBND huyén

Cha tich UBND
xXa

3 | ThAm quyén cia Cha tich UBND huyén theo quy dinh ctia Luit dat dai 2024
Chi tiét xem Diéu 5.2 Nghi Dinh 151.

Cha tich UBND
huyén

Cha tich UBND
xa




TT Cong viéc Tham quyén Tham quyén
trwéc day hién nay
4 | Thué t6 chrc tw vin xac dinh gia dat dé xac dinh gid dat cu thé tai Piéu | Co quan cé chirc | UBND x4

160.3 Luat bt dai 2024

nang quan ly dat
dai cap huyén

Quyét dinh thanh 1ap H6i dong tham dinh gia dat cu thé doi tai biéu
32.1 Nghi dinh 71/2024;

Quyét dinh phé duyét phwong 4n bdi thwong, hd tro, tai dinh cu
tai Diéu 3.3 Nghi dinh 88/2024;

Quyét dinh gid dat tinh tién sir dung dat, tién thué dit khi boi
thudong bang dit c6 muc dich sir dung khac véi loai dat thu hoi
tai Diéu 4.1 Nghi dinh 88/2024;

Ban hanh quyét dinh giao dit cho ca nhin da diéu kién tai Piéu 53
Nghi dinh 102/2024;

Phé duyét phwong an dau gia quyén st dung dat tai Piéu 55.4(a)
Nghi dinh102/2024;

C6 van ban chap thuin hoac khong chap thuin vé phwong an st
dung dit néng nghiép tai Piéu 78.2 Nghi dinh 102/2024;

C6 van ban chip thuin hodc khéng chip thuin phwong an st dung
dat két hop tai Piéu 99.4(b) Nghi dinh 102/2024;

Phé duyét phwong an gop quyén str dung dat, diéu chinh lai dat dai
déi vai treong hop gép quyén st dung dit ciia cd nhan tai biéu
100.3(c) Nghi dinh 102/2024;

Phé duyét phwong an cwdong ché thwc hién quyét dinh gidi quyét
tranh chip dit dai tai Diéu 108.6(b) Nghi dinh 102/2024.

UBND huyén

Cha tich UBND
Xa




TT Cong viéc Thim quyén Thim quyén
trudc day hién nay
6 - T(_“) chirc thyc hién viéc quyét dinh gia dat cu thé tai Piéu 38.3 Nghi Chd tich UBND | Chéi tich UBND
dinh 71/2024; - i
uyén X4
- Xac dinh mirc b6i thwong thiét hai do thwe hién treng dung dit gy
ra doi tai Piéu 29.3(a) Nghi dinh 102/2024;
- Quyét dinh thanh 1ap Ban cwdng ché kiém dém bit budc tai Diéu
36.1 Nghi dinh 102/2024;
- Ban hanh quyét dinh cwdng ché thuwc hién quyét dinh giai quyét
tranh chap dit dai, quyét dinh thanh lap Ban thuc hién cudng ché,
quyét dinh vé thanh vién cta Ban thwc hién cudng ché tai Diéu
108.3(a), Piéu 108.6(a) va biéu 108.7(a)(b) Nghi dinh s6 102/2024
7 | Ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra d6i v&i linh vwe dat dai | Co quan c6 chirc | Co quan c6 chirc

trén pham vi dia ban quan ly tai Piéu 103.2(b) Nghi dinh s6 102/2024

nang quan ly dit
dai cap huyén

nang quan ly dit
dai cap xa

Phén quyén, phan cap (Piéu 7 - biéu 11)

2.1.  Chinh phg, Tha twéng Chinh phu (Piéu 7)
TT Cong viéc Thim quyén Thim quyén
trwéc day hién nay
1 | Tham dinh, phé duyét ké hoach st dung dat quoc gia tai Piéu 72.2 Luit Dat | Chinh phua B trudng Bo

dai 2024

Nong nghiép va
Moi trwong




TT Cong viéc Tham quyén Tham quyén
trwéc day hién nay
2 - nget .dinh. th_ilnh lap Hoi dAongNthar.n dinh ké hoach st dung dat Thii twéng Chinh | B6 trwémg Bo
quoc gia tai biéu 71.1(b) Luat bat dai 2024; ” . SN
phu Nong nghiép va
¢ N = \ 7 N 2 ~ M 0i t C
- Phan bo chi tiéu st dung dat cho don vi hanh chinh cap tinh, B ortraonsg
Quéc phong, B6 Cong an tai Diéu 76.1 Luit Dat dai 2024.
3 | Phé duyét ké hoach str dung dat cap tinh doi v&i thanh pho trwe thudc trung | Tha twéng Chinh | HDND tinh
wong khong phai 1p quy hoach str dung dit cip tinh tai Piéu 72.3 Luit D4t | phu
dai 2024
4 | Quyét dinh treorng hop giao dit, cho thué dat khéng dau gid quyén st dung | Thia twéng Chinh | UBND tinh

dit, khong dau thau lwa chon nha dau tw thwce hién du an cé st dung dat
tai Diéu 124.3(p) Luit D4t dai 2024 khi dap ng mot trong cac diéu kién:

Thudc duw an st dung dit vao muc dich cong céng tai Diéu 9.3(e)
Luit Pat dai 2024 c6 muc dich kinh doanh ma khdéng thudc cac
trweong hop tai cic khoan 1, 2 va 5 Diéu 124 Luat Bat dai 2024;

Thudc dw 4n da dwoc Qudc hoi, Thiu twong Chinh pht chap thuén,
quyét dinh chua trwong diu tw theo quy dinh ctia phap luit thudc
treong hop thu hoi dat tai Piéu 79.31 Luit bat dai 2024 ma khong
thudc tredrng hop lwa chon nha diu tw theo quy dinh ctia phap luit
vé diu tw, phap luit vé diu thiu va khéng phu thudc vao nguén von
dau tu;

Du an dau tw c¢6 st dung dat thudc treong hop Nha nwée cho thué
dat thu tién thué d4t hang ndm d6i véi quy dat do co quan, t6 chirc
cia Nha nuwéc dwgce giao quan ly;

phu




TT Cong viéc Tham quyén Tham quyén
trwéc day hién nay
- Thudc trwong hop khac khong quy dinh tai Piéu 125 va biéu 126
Luat P4t dai 2024.
5 | Quyét dinh cac treong hop bit kha khang khac tai Piéu 31.1(g) Nghi dinh | Thu twédng Chinh | UBND tinh

102/2024

pht

2.2,

Ho6i dong nhan dan tinh (Piéu 8)

TT

Cong viéc

Thim quyén
trwdrc day

Thim quyén
hién nay

- Quyét dinh chinh sach dic thu vé boi thwong, hd tro, tai dinh cw tai
biéu 92.1 Luit bat dai va biéu 7.1 Nghi dinh 88/2024;

- Quyét dinh bang gia dat Iin dau, quyét dinh diéu chinh, stra d6i, bo
sung bang gia dit tai Piéu 159.3 Luat bat dai 2024 va biéu 14.5,
Pidu 16.1, Didu 38.2(a) Nghi dinh 71/2024;

- Chép thuln viéc chuyén muc dich st dung dit trong lda, dat rirng
dic dung, dat rirng phong hé, dat rirng san xuit sang muc dich khac
tai Didu 122.1 Luat D4t dai 2024.

HDNT tinh

UBND tinh

2.3.

UBND tinh (Piéu 9 - Pigu 11)




TT Cong viéc Tham quyén Tham quyén
trwéc day hién nay
L Thim quyén UBND tinh theo quy dinh cta Ludt Dat dai 2024 va cac nghi UBND tinh Chl}ll tich UBND
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luit D4t dai 2024 tin
Vui long xem théng tin chi tiét tai Piéu 9 Nghi Pinh 151.
2 | Quyét dinh bién phap, mic hd tro khac d6i véi tieng du 4n cu thé tai Pigyu | UBND tinh UBND xa
108.2 Luit Dit dai 2024, biéu 12.7 va biéu 13.9 Nghi dinh 88/2024
3 | Quyét dinh thu hdi d4t tai Diu 83.1 Luat D4t dai 2024 ma thudc trwomg | VEND tinh Chu tich UBND
hop thu hoi dat do chdm dit viéc sir dung dat theo phap luat, tw nguyén xa
tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con ngu¢i, khdng con kha nang tiép
tuc str dung
4 Tham quyén cua UBND tinh theo quy dinh cta Luit Dat dai 2024, tri UBND tinh C?u tich UBND
treong hop tai Piéu 9 Nghi Dinh 151 va treong hop dw an cé nhiéu hinh xa
thirc str dung dat ma trong dé c6 dién tich thudc treong hop Nha nuwéc giao
dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dit thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué.
Vui long xem théng tin chi tiét tai Piéu 10.3 Nghi Dinh 151.
5 - Cip GCNQSDD, QSHTSGLVD cho nguwoi st dung dat, chd sé hiru tai | UBND tinh Co quan quan ly

san gin lién v&i dat thudc thAm quyén giao dat, cho thué dat cia
Chu tich UBND tinh tai Nghi dinh nay ma khéng thudc trueong hop
tai Diéu 11.2 Nghi Pinh 151.

dit dai cap tinh



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

TT Cong viéc Tham quyén Tham quyén
trwéc day hién nay
- Cip GCNQSDD, QSHTSGLVD déi véi phan dién tich dat ciia cac cong
ty nong, lam nghiép dworc tiép tuc str dung theo phwong an da dwoc
phé duyét tai biéu 181.1(c) Ludt bat dai 2024
3. Phan dinh trach nhiém: (Piéu 12 - 17)
Co quan thi hanh Cong viéc CSPL
UBND cap tinh - T6 chirc 14p va thwce hién dw an tai dinh cu; biéu 12 Nghi Pinh

- T6 chirc theo d6i va danh gia viéc quan ly, st dung dat dai doi véi cip xa true thudc;
danh gia viéc quan ly, str dung dat dai trén dia ban cip tinh

- Trinh phé duyét quy hoach str dung dat cap tinh

- Chi dao Uy ban nhan dén c4p x4 thuc hién thu hdi d4t lién quan dén dat qudc phong,
an ninh;

- T6 chirc ra soat, xr ly va cong bé cong khai cac dw 4an dau tw khong dwa dat vao st
dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc chdm tién d6 s dung dit 24 thang so véi
tién do ghi trong dw 4n dau tw; cac dw an dwoc gia han; cic dw 4n chdm tién do st
dung d4t vi ly do bat kha khang

151

HDND cip xa

- Clr dai dién tham duw hop hoi dong bdi thwdong, ho tro, tai dinh cw dé€ gidm sét.

- Théng qua quy hoach, ké hoach str dung dat cip xa

biéu 13 Nghi Pinh
151

UBND cap xa

- Lap, diéu chinh, c6ng b6 cong khai quy hoach st dung dat cip x3, ké hoach st dung
dat 05 nam cip x3;

- Cong bo cong khai pham vi thu hoi dat theo tién d6 cia dw 4n dén nguoi st dung
dat déi voi dw an chwa c6 trong ké hoach str dung dat cap xa

Pidu 14 Nghi Dinh
151




Co quan thi hanh

Cong viéc

CSPL

- Thwc hién cwdng ché thu hoi dat, gidi quyét khiéu nai;
- Tham gia xdy dwng bang gia dit theo chi dao cia UBND céap tinh

- T6 chirc thwe hién kiém tra, thanh tra déi véi treong hop thué dit, thué lai dat trong
KCN, CCN nhwng khéng dwa dat vao st dung hodc chim tién dé s dung dit.

- T6 chirc thwce hién viéc ki€m tra, thanh tra theo thim quyén va xt ly vi pham d6i

voi treong hop dwoc Nha nuwdc giao dat, cho thué dat trong cac khu chirc nang cia
khu kinh té

Chu tich UBND cip
xa

- T6 chirc thuwc hién quyét dinh cuwdng ché thu hoi dat, to chirc cwdng ché thi hanh
quyét dinh treng dung dat.

- T6 chirc thwe hién quyét dinh cwdng ché gidi quyét tranh chap dat dai

- Tham gia Hoi dong thdm dinh bang gia dat.

- Tham gia H6i d6ng xac dinh mic bo6i thwong thiét hai do thwe hién treng dung dat
gay ra

biéu 15 Nghi Pinh
151

Co quan cé chirc
nang quan ly dit
dai cip tinh - cip
X3, t0 chirc phat
trién quy dat

(i) Ban giao dién tich d4t ma té chirc d bé tri cho can b, cong
nhin vién lam nha & cho UBND cip x4 dé thwc hién cip
GCNQSDD cho nguoi str dung.

(ii) Trinh UBND cap tinh quyét dinh bang gia dat va chinh sach
dic thu vé boi thwong, hd tro, tai dinh cu;

Co quan quan ly
dit dai cap tinh

(iii) Theo dai viéc do dac, quan ly, sit dung va cip nhét ban do
dia chinh do cip x4 bao céo

(i) C6 cac phong chuyén mon, chi nhanh dat tai cAp xa hodc khu
vire lién x3;

Van phong dang
ky dat dai, Chi
nhanh Van phong

ding ky dat dai (ii) Thuwc hién cdp nhit ban d6 dia chinh;

biéu 16 Nghi Pinh
151




Co quan thi hanh

Cong viéc

CSPL

(iii) Kiém tra, Ky duyét manh trich do dia chinh (trir trworng hop
thudc thAm quyén ctia cap tinh hodc cip xa).

T6 chirc phat trién quy dat 13 don vi sw nghiép cong l1ap do Chi tich Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh thanh 14p trwc thudéc Uy ban nhin dan cip tinh.

Can ctt vao tinh hinh thuc t& tai dia phwong, Cht tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh thanh 14p Chi nhanh t6 chirc phat trién quy dat khu vuec.

4, Phan dinh thim quyén:

4.1. Thu tuc, hd so ding Ky dAt dai, tai san gan lién véi dit, ho so dia chinh (Piéu 18):

(@) Doivdiho so:

(1)
(i)

biang ky dit dai, tai san gin lién v&i dit 1an dau; va
Dbang ky bién dong dAt dai, tai sdn gan lién vdi dat.

= DPwoc lwa chon mdt trong cac noi ndp ho so trén dia ban cip tinh.

(b)  H6 so dia chinh => dwoc tip hop theo don vi hanh chinh cap xa.

(c)  Co quan gidi quyét thu tuc hanh chinh vé dit dai khéng dwoc yéu ciu ngudi str dung dit phai thwce hién chinh Iy ho
so, gidy to lién quan dén dat dai sau khi sap x€p, t6 chirc chinh quyén dia phwong 02 cdp ma thuc hién dong thoi
khi ngwoi str dung dat thwe hién thu tuc hanh chinh hodc trén co s& nhu ciu cia nguwoi str dung dat.

IIIl. Chwong III - Piéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh cé hiéu lwctir01/07/2025 dén 01/03/2027. Trweorng hop cac vin ban quy pham phép luit cé lién quan da dwoc
stra d6i, b6 sung, ban hanh méi d€ phu hop véi viéc to chirc chinh quyén 02 cip thi thwe hién theo cic van ban quy pham

phap luat méi dwoc ban hanh.




2.1.

2.2,

IV.

biéu khodn chuyén tiép:

Truong hop da ndp ho so dé nghi giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat truedrc ngay 01 thang 7 ndm 2025
nhung chwa dwgc co quan c6 thim quyén giai quyét:

(@)  Thudc thdm quyén ciia UBND cép tinh trwéc 01/07/2025: Chii tich Uy ban nhan dan cip tinh gidi quyét theo trinh
tw, thi tuc quy dinh ctia phap luit dét dai truedc ngay Nghi Pinh 151 ¢6 hiéu luec.

(b)  Thudc thdm quyén ctia UBND c4p xa truérc 01/07/2025: Chi tich Uy ban nhan dan cip xa giai quyét theo trinh tu,
thu tuc quy dinh Nghi Pinh 151.

(c)  Cac hop dong thué dit da duoc ky trueérc 01/07/2025 thi dwoc tiép tuc cé hiéu lwc cho dén khi hét thoi han ghi
trong hop dong.

HO so dang ky dat dai, tai sdn gin lién véi dat, cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru tai sdn gin lién véi
dit da duoc ti€p nhan truede ngay 01 thang 7 ndm 2025 nhwng chwa dwoc co quan ¢6 thim quyén giai quyét:

(@)  Thudc thdm quyén ciia UBND cip tinh truwérc 01/07/2025 thi gidi quyét theo trinh tw, thu tuc quy dinh cia phap
lut dit dai trwdc ngay Nghi Pinh 151 c6 hiéu luc.

(b)  Thudc thdm quyén cia UBND cap huyén truwdc ngay 01 thang 7 ndm 2025 thi nay Chd tich UBND cap x4 gidi quyét
theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai Nghi Dinh 151.

Phu luc
1. Phu luc 1 - Trinh tu, th tuc trong linh vuc dat dai. Vui long xem chi tiét tai Nghi Pinh 151
(@) PhanlI - Trinh tu, tha tuc quy hoach, ké hoach str dung dat;

(b)  PhanII - Trinh tw, thd tuc thu hoi, boi thudng, ho tro tai dinh cu;
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-151-2025-ND-CP-phan-dinh-tham-quyen-chinh-quyen-dia-phuong-02-cap-linh-vuc-dat-dai-660608.aspx#chuong_pl_1

(c)

(d)
(e)

(0
(8)

(h)

Phan III - Trinh tw, thu tuc giao dat; cho thué dat; cho phép chuyén muc dich st dung dat; giao dat va giao
rirng; cho thué dat va cho thué rirng; chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat; diéu chinh quyét dinh giao
dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung dat;

Phan IV - Trinh t, thu tuc gia dat;

Phan V - Trinh ty, thi tuc dang ky dat dai, tai sdn gin lién véi dat, cAp gidy chirng nhan quyén str dung dat,
quyén s& hiru tai sdn gin lién véi dat;

Phén VI - Trinh tw, thid tuc cung cip dir liéu thong tin, dir liéu dat dai;

Phan VII - Trinh ty, tha tuc nhan chuyén nhwong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén st
dung dit dé thuc hién dw 4n dau tw; gia han st dung dat; diéu chinh thoi han st dung dét cia dw n; tham

dinh, phé duyét phwong an st dung dat; str dung dit da muc dich; gép quyén st dung dat, diéu chinh lai dat
dai;

Phan VIII - Trinh ty, tha tuc gidi quyét tranh chip dat dai.

2. Phu luc 2 - 49 mAau vin ban. Vui long xem chi tiét tai Nghi Dinh 151.

Moi Quy doc gia tiép tuc theo ddi cac bai ding sap tdi lién quan dén chi dé nay trong linh vue quan ly nha nwéc clia cac linh vuc

khac.
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