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KY NANG SOAN THAO

HOP PONG NGUYEN Tg'ic CHUYEN
NHU'O'NG CO PHAN/PHAN VON GOP

Tai cong ty c6 quyén s& hiru hoac quyén
kiém soat doi voi “Duw An Bat bong San”
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-2 "1. Trweong phai soan SPA

Common Law

Rat chi tiét, dai Ngan gon hon

Han ché, luat it can thiép Luat quy dinh ro, can thiép sau
Phan bo rui ro va chi phi Tap trung vao doi twong

Pé cao cam két, tuyén bo [t quan tam dén cam két, tuyén bo
Tinh linh hoat cao Tinh linh hoat thap

Anh, My, Singapore,... Viét Nam, Phap, DPtrc, Nhat, ...



%Vl. Phong cach soan SPA

Co dién

Hién dai

Trat tw diéu khoan dwoc xdy v Trat tw dieu khodn dwoc xay

dung theo cac diéu khoan cu theé: dung theo trang thai dong,
Vidu: theo “dién bién” cia qua
(1) béi twong; trinh thwc hién hop d‘(“)ng

(2) Thoi han hop ddng;

3) Gid ca, phwong thirc thanh toan; " N ~ 2 ,
(3) pALETg ¥ Quyén va nghia vu cua cac

| ) bén dwoc quy dinh rai rac
(5) Xt ly vi pham hop dong; trong cac diéu khoan

(6) Chdm dirt hop dong;

(7) Hiéu lwc hop dong.

(4) Quyén va nghia vu tirng bén;
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2. Cac bwdc soan thao hop dong

»

[ 1. Xac dinh thong tin co ban

'

2. Xac dinh tinh chat, quan hé hop dong

[ 3.Tim kiém quy dinh va cac thong tin lién quan .J

4. Lap dany (step to be done)

]

5. Viét va hoan thién hop dong ]

4
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3. Cac thong tin co ban
4

Khach hang muon tw van,
soan SPA (chuyén nhwong
du 4n hodc von) thi minh
can héi thong tin gi?




3. Cac thong tin co ban
4

Cac Bén tham gia
Bén ban, Bén mua, Bén lién quan,
khach hang la bén nao?

Ban chat caa giao dich

Chuyén von hay dv an; ty 1€ chuyen
nhwong von? cong ty muc tiéu co la
ch s& hitu truc tiép cia dw an?

Loi ich cua cac bén
Loi ich, muc tiéu cua cac bén, cua

khach hang (mua ban, kiém soat,
can no,...)
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Boi canh giao két, thuc
hién hop dong

. Tlnh trang phap ly cua Cong Ty Muc Tiéu,
* Dv An, Khu P4t,.... (LDD, FDD,...)

Cau truc giao dich dw kién

* Cau trac cua toan bo giao dich;

* CPs, CSs, thanh toan, chuyén nhwong 1
lan ha nhigu lan,..

* Thué, phl phat vi pham

- Cac van d& khac
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4. Dany - cac bwérc can thwe hién
v

/ Vai tro cua cac bén\
tham gia giao dich
va bén lién quan?

Bén Ban, Bén Mua,
Ngdn hang, CQNN,

cong chirng,...? /

\/

ﬁhép luat diéu chinm
co lién quan?

Diéu kién bén bdn,
bén mua, doi twong
giao dich, dw dn, khu

dat,... ?
/

ﬁI‘ hda thuan thu'(yng\
mai va két qua tham
dinh (LDD, FDD,...)?
Hién trang phap ly,
cdc thi tuc tiép theo
(CONN, néi b, bén

thit ba,...)




4. Dany - cac bwérc can thwe hién
v

/~ Cacbuécthyc
hién/van hanh nhw
thé nao?

Ai lam? Lam cai gi?
Lam khi nao? Va

@w thé'nc‘lo?/

/ Quy dinh nay énh\
hwéng dén chi phi
nhw thé nao?

Cdc dot thanh toadn,
chi phi, thué,... bén
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nao sé thanh todn?/
\/ \\

Ché tai khi mot
trong cac bén
khong thuc
hién/thwc hién
khong dung?
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4. Dany - cac bwérc can thwe hién

A4
Tw duy khi l1ap dan y va soan thao SPA
Loi ich Loi ich
. 3 - —_—D>
. BEN B .
LW A (Bén Ban) LAEN L

(Bén Ban) (Bén Mua) (Bén Mua)

— —

Loi ich Loiich
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5. Ky nang soan thao SPA FANLEGAL

Phan tich giao dich Tw duy phap ly - IRAC

« Hiéu ban chat giao dich.
e Xac dinh muc tiéu tirng bén.
e Phéan tich ciu tric.

Issue: Xac dinh van dé phap ly.
Rule: Ap dung quy dinh phép luét.
Application: Phan tich tinh huong.
Conclusion: Giai phap/diéu khoan.

Kiém soat rui ro

'  Biét khi nao nén nhwong bo, khi nao Co ché bao vé: indemnity, escrow,
gitr virng lap treong. limitation of liability.
 Diéu khoan c6 loi, dwgc chap thuan. * Tién lwong tinh huong xau nhat va dé
e Du doan phan (rng ctia ddi tac va xuat giai phap
chuin bi phwong an thay thé. « Tranh chap, vi pham, hiu giao dich.
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5. Ky nang soan thao SPA FANLEGAL

Tao lo’i thé khi soan thao Logic va cau tric

* Tao budc dém dé han ché quyén cua  Sap xé&p hop dong theo trinh tu.
déi phuong. « Tranh mau thuan gitra cac diéu khoan.
* Tao bwéc dém dé han ché nghia vu ¢ Ngoén ngir rd rang, ngin gon, tranh
ctia minh. dién giai da nghia

» Kiém soat viéc thuc hién hop dong.

' « Lam viéc véi bd phan tai chinh, thué, R soat tirng diéu khoan.
ki€m todn, nhan su, bén thi ba,... dé « Kiém tra tinh nhat quan gitra hop
hiéu r6 rui ro. dong chinh va phu luc.
 Phoi hop véi luat sw nwede ngoai néu  DPam bao ndi dung va hinh thirc.
giao dich c6 yéu to qudc teé.
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5. Ky nang soan thao SPA

»

% Soan thdo chi tiét tirng ndi dung trong hop dong toi da cé theé.

*  Trao doi véi ngwdi cé kinh nghiém va nghién ctru ki cac tai liéu
chuyén nganh, quy dinh phap luat lién quan dé phat hién cac van
dé tiém an.

¢ Ludn dat cau hoi phan bién va chu dong nho nguwoi khac gop y.

% Danh thoi gian suy xét Ky triedrc khi chinh thirc givi hop dong.

% Kiém tra, ra soat cu6i cung hodac nho ngwdi khac kiém tra lai.



CONTACT INFORMATION

AN LEGAL LLP

Address: 8th Floor, 31C Ly Tu Trong,
District 1, Ho Chi Minh City, Vietnam

Email: info@anlegal.vn

Web: www.anlegal.vn
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