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NGHỊ ĐỊNH 239/2025/NĐ-CP, SỬA ĐỔI, BỔ SUNG MỘT SỐ ĐIỀU CỦA NGHỊ ĐỊNH SỐ 31/2021/NĐ-CP QUY ĐỊNH CHI TIẾT VÀ 
HƯỚNG DẪN THI HÀNH MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT ĐẦU TƯ 

 
Nghị  Đị nh 239/2025/NĐ-CP (“Nghị Định 239”) sử a đổ ị, bổ  sung mổ  t sổ  địề u cu a Nghị  đị nh sổ  31/2021/NĐ-CP (“Nghị Định 31”) quy 
đị nh chị tịề t va  hửớ ng da n thị ha nh mổ  t sổ  địề u cu a Lua  t đa u tử 2020. Nghị  Đị nh 239 cổ  hịề  u lử c tử  nga y 03/09/2025, AN Lềgal tổ m ta t 
mổ  t sổ  nổ  ị dung chí nh cu a Nghị  Đị nh 239 nhử sau: 
 
1. Các thông tin cập nhật chung  

 
1.1. Thay thề  tổa n bổ   ca c cu m tử :  

 

 
 

1.2. Sổ  lửớ ng hổ  sớ nổ  p chổ CQNN đề  xịn ca c lổa ị gịa y phề p/cha p thua  n: “01 bổ   hổ  sớ va  kề m thềổ ba n địề  n tử  cu a hổ  sớ” thay ví  nổ  p 
nhịề u bổ   nhử quy đị nh cu  ta ị Nghị  Đị nh 31, ví  du :  

 
(a) 04 bổ   hổ  sớ - Thu  tu c cha p thua  n, địề u chí nh dử  a n thuổ  c tha m quyề n cha p thua  n CTĐT cu a UBND tí nh (Địề u 33, Địề u 45); 

 
(b) 08 bổ   hổ  sớ - Thu  tu c địề u chí nh dử  a n thuổ  c tha m quyề n cha p thua  n CTĐT cu a Thu  tửớ ng Chí nh phu  (Địề u 88). 

 
1.3. Bổ  sung khổa n 1a va  khổa n 1b Địề u 6. Tịề p nha  n hổ  sớ va  gịa ị quyề t thu  tu c lịề n quan đề n hổa t đổ  ng đa u tử 

 
(a) Địề u 6.1a. Khị thử c hịề  n thu  tu c ha nh chí nh thềổ quy đị nh cu a Lua  t Đa u tử va  Nghị  đị nh na y, nha  đa u tử nổ  p ba n địề  n tử  cu a 

hổ  sớ thềổ quy đị nh nhử sau: 
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(ị) Ba n địề  n tử  cu a hổ  sớ pha ị cổ  chử  ky  sổ  thềổ quy đị nh pha p lua  t về  gịaổ dị ch địề  n tử  va  cổ  gịa  trị  pha p ly  nhử hổ  sớ 

ba n gịa y đa  nổ  p chổ Bổ   Ta ị chí nh, Cớ quan đa ng ky  đa u tử; 

 

(ịị) Nha  đa u tử chị u tra ch nhịề  m về  tí nh chí nh xa c, thổ ng nha t va  đa y đu  cu a nổ  ị dung hổ  sớ ba n gịa y va  ba n địề  n tử  đa  

nổ  p chổ Bổ   Ta ị chí nh, Cớ quan đa ng ky  đa u tử. Trửớ ng hớ p cổ  sử  kha c nhau gịử a hổ  sớ ba n gịa y va  ba n địề  n tử , nổ  ị 

dung hổ  sớ ba n gịa y cổ  gịa  trị  pha p ly  cuổ ị cu ng; 

 

(ịịị) Bổ   Ta ị chí nh, Cớ quan đa ng ky  đa u tử cổ  tra ch nhịề  m cổ ng khaị đị a chí , hí nh thử c tịề p nha  n ba n địề  n tử  cu a nha  đa u 

tử trề n Cổ ng thổ ng tịn quổ c gịa về  đa u tử, Cổ ng thổ ng tịn địề  n tử  cu a Bổ   Ta ị chí nh va  Cổ ng thổ ng tịn địề  n tử  cu a cớ 

quan qua n ly  nha  nửớ c về  đa u tử ta ị đị a phửớng. 

 

(b) Địề u 6.1b. Nha  đa u tử đửớ c lử a chổ n mổ  t trổng ca c hí nh thử c nổ  p hổ  sớ baổ gổ m trử c tịề p, trử c tuyề n hổa  c qua dị ch vu  bửu 

chí nh cổ ng í ch đề  gịa ị quyề t thu  tu c ha nh chí nh phu  hớ p vớ ị hí nh thử c tịề p nha  n cu a thu  tu c ha nh chí nh đổ . 

 
1.4. Ca  p nha  t tha m quyề n xử  ly , bổ  thổ ng tịn xử  ly  ta ị UBND huyề  n, chuyề n tha m quyề n chổ xa  hổa  c tí nh, ví  du : Địề u 27.6; Địề u 33.4(b),... 

 
1.5. Bổ  sung quy đị nh về  dử  a n đa u tử trổng “Khu cổ ng nghề   sổ  ta  p trung” (vui lòng xem chi tiết tại các điều luật):  

 

(a) Địề u 61. Đa u tử xa y dử ng va  kịnh dổanh kề t ca u ha  ta ng khu cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, khu cổ ng nghề   caổ, khu cổ ng nghề   
sổ  ta  p trung va  khu kịnh tề ;  
 

(b) Địề u 62. Thử c hịề  n dử  a n đa u tử trổng khu cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, khu cổ ng nghề   caổ, khu cổ ng nghề   sổ  ta  p trung va  khu 
kịnh tề . 

 
2. Sửa, bổ sung Điều 21. Xác định địa bàn ưu đãi đầu tư 
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TT Trước khi tổ chức chính quyền địa phương hai cấp 

 

Sau khi tổ chức chính quyền địa phương hai cấp 

1 Đớn vị  ha nh chí nh ca p xa  thuổ  c ca p huyề  n la  đị a ba n cổ  địề u kịề  n kịnh 
tề  xa  hổ  ị (“ĐK KTXH”) đa  c bịề  t khổ  kha n  

đị a ba n cổ  ĐK KTXH đa  c bịề  t khổ  kha n 

2 Đớn vị  ha nh chí nh ca p xa  thuổ  c ca p huyề  n la  đị a ba n cổ  ĐK KTXH khổ  
kha n  

đị a ba n cổ  ĐK KTXH khổ  kha n 

3 Đớn vị  ha nh chí nh ca p xa  mớ ị tha nh la  p tử  nhịề u đớn vị  ha nh chí nh ca p xa  thuổ  c ca c đị a ba n cổ  ĐK KTXH kha c nhau:  

a  Đớn vị  ha nh chí nh ca p xa  mớ ị tha nh la  p đửớ c xa c 
đị nh la  đị a ba n ửu đa ị đa u tử tí nh thềổ đa sổ  cu a sổ  
lửớ ng đớn vị  ha nh chí nh ca p xa  đang hửớ ng 

b Sổ  đớn vị  ha nh chí nh ca p xa  thuổ  c đị a ba n cổ  ĐK KTXH đa  c bịề  t khổ  
kha n va  đị a ba n cổ  ĐK KTXH khổ  kha n ba ng nhau  

đị a ba n cổ  ĐK KTXH đa  c bịề  t khổ  kha n 

c Sổ  đớn vị  ha nh chí nh ca p xa  thuổ  c đị a ba n cổ  ĐK KTXH khổ  kha n va  
đị a ba n khổ ng thuổ  c đị a ba n ửu đa ị đa u tử ba ng nhau  

đị a ba n cổ  ĐK KTXH khổ  kha n 

d Sổ  đớn vị  ha nh chí nh ca p xa  thuổ  c đị a ba n cổ  ĐK KTXH đa  c bịề  t khổ  
kha n va  đị a ba n khổ ng thuổ  c đị a ba n ửu đa ị đa u tử ba ng nhau  

ĐK KTXH đa  c bịề  t khổ  kha n 

 
3. Bổ sung khoản 1a và khoản 1b Điều 27. Thời hạn hoạt động của dự án đầu tư 

 
(a) Khoản 1a: Trửớ ng hớ p cha  m đửớ c ba n gịaổ đa t, nha  đa u tử không phải thực hiện thủ tục điều chỉnh QĐ CNCTĐT, QĐ 

CTCTĐT đổ ng thớ ị vớ ị cha p thua  n NĐT hổa  c GCNĐKĐT tử đa  ca p. Thời gian ghi tại quyết định gịaổ đa t, quyề t đị nh chổ 
thuề  đa t, quyề t đị nh chuyề n mu c đí ch sử  du ng đa t hổa  c va n ba n ba n gịaổ đa t cu a cớ quan nha  nửớ c cổ  tha m quyề n chổ nha  
đa u tử là căn cứ xác định thời hạn hoạt động, tiến độ thực hiện của dự án đầu tư. 
 

(b) Khoản 1b. Trửớ ng hớ p nha  đa u tử cổ  nhu ca u địề u chí nh thuổ  c dịề  n quy đị nh ta ị khổa n 1a Địề u na y, nha  đa u tử thử c hịề  n 
thu  tu c địề u chí nh dử  a n nhử sau: 
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(ị) Đổ ị vớ ị dử  a n đa u tử đa  đửớ c cha p thua  n chu  trửớng đa u tử thử c hịề  n tửớng ử ng thềổ Địề u 45.3 va  Địề u 46.5 cu a 
Nghị  đị nh na y; 
 

(ịị) Đổ ị vớ ị dử  a n đa u tử đa  đửớ c ca p GCNĐKĐT va  khổ ng thuổ  c dịề  n cha p thua  n chu  trửớng đa u tử thử c hịề  n thềổ Địề u 
47.1 cu a Nghị  đị nh na y. 

 
4. Thời gian giải quyết hồ sơ tại các cơ quan được rút ngắn, ví dụ:  
 
4.1. Địề u  32.2 Thu  tu c cha p thua  n chu  trửớng đa u tử cu a Thu  tửớ ng Chí nh phu  

 

Nộp 01 bộ hồ sớ và 
kèm thềổ bản địện 

tử của hồ sớ

Nộp 08 bộ hồ sớ
Gửị văn bản 
hỏị ý kịến các 

cớ quan

Gửị văn bản 
hỏị ý kịến 
các cớ quan

Các cớ quan 
trả lờị

Các cớ quan 
trả lờị

Trình thủ 
tửớng

Trình Thủ 
tửớng

03 ngày 10 ngày 20 ngày

03 NLV 15 ngày 40 ngày

Nghị Định 239

Nghị Định 31

Cấp phép

Cấp phép

05 ngày

07 NLV

 

 
4.2. Địề u 33.4. Thu  tu c cha p thua  n chu  trửớng đa u tử cu a U y ban nha n da n ca p tí nh 
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Nộp 01 bộ hồ sớ và kèm theo 
bản địện tử của hồ sớ

Nộp 04 bộ hồ sớ
Gửị văn bản 
hỏị ý kịến các 

cớ quan

Gửị văn bản 
hỏị ý kịến 
các cớ quan

Các cớ quan 
trả lờị

Các cớ quan 
trả lờị

Trình UBND 
tỉnh

Trình UBND 
tỉnh02 ngày 07 ngày 14 ngày

03 NLV 15 ngày 25 ngày

Nghị Định 239

Nghị Định 31

 
 

4.3. Địề u 30.1 Thu  tu c cha p thua  n nha  đa u tử thềổ Địề u 29.3(a) va  Địề u 29.3(b) Lua  t đa u tử 2020 

Nộp hồ sớ

Nộp hồ sớ
Gửị văn bản 
hỏị ý kịến các 

cớ quan

Gửị văn bản 
hỏị ý kịến 
các cớ quan

Các cớ quan 
trả lờị

Các cớ quan 
trả lờị

Trình UBND 
tỉnh

Trình UBND 
tỉnh

Cấp phép

Cấp phép

02 ngày 07 ngày 14 ngày 03 ngày

03 NLV 15 ngày 25 ngày 07 ngày

Nghị Định 239

Nghị Định 31

 
 

4.4. Địề u 36.3 Thu  tu c ca p, địề u chí nh GCNĐKĐT đổ ị vớ ị dử  a n đa u tử khổ ng thuổ  c dịề  n cha p thua  n chu  trửớng đa u tử 
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15 ngày từ ngày nhận hồ sớ hợp lệ 10 ngày từ ngày nhận hồ sớ hợp lệ
 

 
4.5. Địề u 31. Thu  tu c thử c hịề  n hổa t đổ  ng đa u tử thềổ hí nh thử c gổ p vổ n, mua cổ  pha n, mua pha n vổ n gổ p đổ ị vớ ị nha  đa u tử nửớ c ngổa ị 

(a p du ng khị cổ  Gịa y chử ng nha  n quyề n sử  du ng đa t ta ị đa ổ, xa , phửớ ng, thị  tra n bịề n gịớ ị va  xa , phửớ ng, thị  tra n vền bịề n; khu vử c 

kha c cổ  a nh hửớ ng đề n quổ c phổ ng, an nịnh) 

 
5. Điều chỉnh thành phần hồ sơ của một số thủ tục 
 
5.1. Tha nh la  p tổ  chử c kịnh tề  cu a nha  đa u tử nửớ c ngổa ị (Địề u 63 NĐ 31) 

 
Bổ  sung thề m khổa n 1a va ổ Địề u 63. Tha nh la  p tổ  chử c kịnh tề  cu a nha  đa u tử nửớ c ngổa ị 
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Tổ  chử c kịnh tề  dổ nha  đa u tử nửớ c ngổa ị tha nh la  p đề  thử c hịề  n dử  a n sau pha ị pha ị đa ng ky  nga nh, nghề  đa u tử kịnh dổanh phu  
hớ p vớ ị ca c lí nh vử c hổa t đổ  ng va  chí  đửớ c địề u chí nh nổ  ị dung đa ng ky  dổanh nghịề  p đề  bổ  sung nga nh, nghề  đa u tử kịnh dổanh 
kha c sau khị đa  đửớ c ca p Gịa y chử ng nha  n đa ng ky  đa u tử: 
 
(a) Dử  a n đa u tử tha nh la  p mớ ị trung ta m đổ ị mớ ị sa ng ta ổ, trung ta m nghịề n cử u va  pha t trịề n,  
(b) Dử  a n đa u tử xa y dử ng ha  ta ng trung ta m dử  lịề  u lớ n, ha  ta ng địề  n tổa n đa m ma y, ha  ta ng dị đổ  ng tử  5G trớ  lề n va  ha  ta ng sổ  

kha c trổng lí nh vử c cổ ng nghề   chịề n lửớ c thềổ quyề t đị nh cu a Thu  tửớ ng Chí nh phu ,  
(c) Dử  a n đa u tử trổng lí nh vử c cổ ng nghề   chịề n lửớ c, sa n xua t sa n pha m cổ ng nghề   chịề n lửớ c thềổ quyề t đị nh cu a Thu  tửớ ng 

Chí nh phu . 
 
5.2. Hổ  sớ, thu  tu c la  p, tha m đị nh đề  nghị  cha p thua  n chu  trửớng đa u tử (Địề u 31 NĐ 31) 
 

Nội dung Nghị định 239 Nghị định 31  
 

Hổ  sớ đề  nghị  cha p 
thua  n chu  trửớng 
đa u tử dử  a n đa u tử 
dổ nha  đa u tử đề  
xua t 

a) Va n ba n đề  nghị  thử c hịề  n dử  a n đa u tử, gổ m ca  cam 
kề t chị u mổ ị chị phí , ru ị rổ nề u dử  a n khổ ng đửớ c cha p 
thua  n; 
b) Ta ị lịề  u về  tử ca ch pha p ly  cu a nha  đa u tử; 
c) Ta ị lịề  u chử ng mịnh na ng lử c ta ị chí nh cu a nha  đa u tử 
gổ m í t nha t mổ  t trổng ca c ta ị lịề  u sau: ba ổ ca ổ ta ị chí nh 
02 na m ga n nha t cu a nha  đa u tử; cam kề t hổ  trớ  ta ị 
chí nh cu a cổ ng ty mề ; cam kề t hổ  trớ  ta ị chí nh cu a tổ  
chử c ta ị chí nh; ba ổ la nh về  na ng lử c ta ị chí nh cu a nha  
đa u tử; ta ị lịề  u kha c chử ng mịnh na ng lử c ta ị chí nh cu a 
nha  đa u tử; 
d) Đề  xua t dử  a n đa u tử gổ m ca c nổ  ị dung chu  yề u sau: 
nha  đa u tử hổa  c hí nh thử c lử a chổ n nha  đa u tử, mu c tịề u 
đa u tử, quy mổ  đa u tử, vổ n đa u tử va  phửớng a n huy 
đổ  ng vổ n, đị a địề m, thớ ị ha n, tịề n đổ   thử c hịề  n, thổ ng 
tịn về  hịề  n tra ng sử  du ng đa t ta ị đị a địề m thử c hịề  n dử  
a n va  đề  xua t nhu ca u sử  du ng đa t (nề u cổ ), nhu ca u về  

a) Va n ba n đề  nghị  thử c hịề  n dử  a n đa u tử, gổ m ca  cam 
kề t chị u mổ ị chị phí , ru ị rổ nề u dử  a n khổ ng đửớ c cha p 
thua  n; 
b) Ta ị lịề  u về  tử ca ch pha p ly  cu a nha  đa u tử; 
c) Ta ị lịề  u chử ng mịnh na ng lử c ta ị chí nh cu a nha  đa u tử 
gổ m í t nha t mổ  t trổng ca c ta ị lịề  u sau: ba ổ ca ổ ta ị chí nh 
02 na m ga n nha t cu a nha  đa u tử; cam kề t hổ  trớ  ta ị 
chí nh cu a cổ ng ty mề ; cam kề t hổ  trớ  ta ị chí nh cu a tổ  
chử c ta ị chí nh; ba ổ la nh về  na ng lử c ta ị chí nh cu a nha  
đa u tử; ta ị lịề  u kha c chử ng mịnh na ng lử c ta ị chí nh cu a 
nha  đa u tử; 
d) Đề  xua t dử  a n đa u tử gổ m ca c nổ  ị dung chu  yề u sau: 
nha  đa u tử hổa  c hí nh thử c lử a chổ n nha  đa u tử, mu c tịề u 
đa u tử, quy mổ  đa u tử, vổ n đa u tử va  phửớng a n huy 
đổ  ng vổ n, đị a địề m, thớ ị ha n, tịề n đổ   thử c hịề  n, thổ ng 
tịn về  hịề  n tra ng sử  du ng đa t ta ị đị a địề m thử c hịề  n dử  
a n va  đề  xua t nhu ca u sử  du ng đa t (nề u cổ ), nhu ca u về  
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Nội dung Nghị định 239 Nghị định 31  
 

laổ đổ  ng, đề  xua t hửớ ng ửu đa ị đa u tử, ta c đổ  ng, hịề  u 
qua  kịnh tề  - xa  hổ  ị cu a dử  a n, đa nh gịa  sớ bổ   ta c đổ  ng 
mổ ị trửớ ng (nề u cổ ) thềổ quy đị nh cu a pha p lua  t về  ba ổ 
về   mổ ị trửớ ng; cớ chề , chí nh sa ch đa  c bịề  t (nề u cổ ). 
Trửớ ng hớ p pha p lua  t về  xa y dử ng quy đị nh la  p ba ổ ca ổ 
nghịề n cử u tịề n kha  thị thí  nha  đa u tử đửớ c nổ  p ba ổ ca ổ 
nghịề n cử u tịề n kha  thị thay chổ đề  xua t dử  a n đa u tử; 
đ) Trửớ ng hớ p dử  a n đa u tử khổ ng đề  nghị  Nha  nửớ c 
gịaổ đa t, chổ thuề  đa t, chổ phề p chuyề n mu c đí ch sử  
du ng đa t thí  nổ  p ba n saổ gịa y tớ  về  quyề n sử  du ng đa t 
hổa  c ta ị lịề  u kha c xa c đị nh quyề n sử  du ng đị a địề m đề  
thử c hịề  n dử  a n đa u tử; 
ề) Nổ  ị dung gịa ị trí nh về  cổ ng nghề   sử  du ng trổng dử  a n 
đa u tử đổ ị vớ ị dử  a n thuổ  c dịề  n tha m đị nh, la y y  kịề n về  
cổ ng nghề   thềổ quy đị nh cu a pha p lua  t về  chuyề n gịaổ 
cổ ng nghề  ; 
g) Hớ p đổ ng BCC đổ ị vớ ị dử  a n đa u tử thềổ hí nh thử c 
hớ p đổ ng BCC; 
h) Ta ị lịề  u kha c lịề n quan đề n dử  a n đa u tử, yề u ca u về  
địề u kịề  n, na ng lử c cu a nha  đa u tử thềổ quy đị nh cu a 
pha p lua  t (nề u cổ ). 

laổ đổ  ng, đề  xua t hửớ ng ửu đa ị đa u tử, ta c đổ  ng, hịề  u 
qua  kịnh tề  - xa  hổ  ị cu a dử  a n, đa nh gịa  sớ bổ   ta c đổ  ng 
mổ ị trửớ ng (nề u cổ ) thềổ quy đị nh cu a pha p lua  t về  ba ổ 
về   mổ ị trửớ ng. 
Trửớ ng hớ p pha p lua  t về  xa y dử ng quy đị nh la  p ba ổ ca ổ 
nghịề n cử u tịề n kha  thị thí  nha  đa u tử đửớ c nổ  p ba ổ ca ổ 
nghịề n cử u tịề n kha  thị thay chổ đề  xua t dử  a n đa u tử; 
đ) Trửớ ng hớ p dử  a n đa u tử khổ ng đề  nghị  Nha  nửớ c 
gịaổ đa t, chổ thuề  đa t, chổ phề p chuyề n mu c đí ch sử  
du ng đa t thí  nổ  p ba n saổ gịa y tớ  về  quyề n sử  du ng đa t 
hổa  c ta ị lịề  u kha c xa c đị nh quyề n sử  du ng đị a địề m đề  
thử c hịề  n dử  a n đa u tử; 
ề) Nổ  ị dung gịa ị trí nh về  cổ ng nghề   sử  du ng trổng dử  a n 
đa u tử đổ ị vớ ị dử  a n thuổ  c dịề  n tha m đị nh, la y y  kịề n về  
cổ ng nghề   thềổ quy đị nh cu a pha p lua  t về  chuyề n gịaổ 
cổ ng nghề  ; 
g) Hớ p đổ ng BCC đổ ị vớ ị dử  a n đa u tử thềổ hí nh thử c 
hớ p đổ ng BCC; 
h) Ta ị lịề  u kha c lịề n quan đề n dử  a n đa u tử, yề u ca u về  
địề u kịề  n, na ng lử c cu a nha  đa u tử thềổ quy đị nh cu a 
pha p lua  t (nề u cổ ). 
 

Hổ  sớ đề  nghị  cha p 
thua  n chu  trửớng 
đa u tử dử  a n đa u tử 
dổ cớ quan nha  
nửớ c cổ  tha m 
quyề n la  p 

a) Tớ  trí nh cha p thua  n chu  trửớng đa u tử; 
b) Đề  xua t dử  a n đa u tử gổ m ca c nổ  ị dung chu  yề u sau: 
mu c tịề u đa u tử, quy mổ  đa u tử, vổ n đa u tử, đị a địề m, 
thớ ị ha n, tịề n đổ   thử c hịề  n, ta c đổ  ng, hịề  u qua  kịnh tề  - 
xa  hổ  ị cu a dử  a n; thổ ng tịn về  hịề  n tra ng sử  du ng đa t ta ị 
đị a địề m thử c hịề  n dử  a n, xa c đị nh ca c trửớ ng hớ p thu 
hổ ị đa t đổ ị vớ ị dử  a n thuổ  c dịề  n thu hổ ị đa t (nề u cổ ), dử  

a) Tớ  trí nh cha p thua  n chu  trửớng đa u tử; 
b) Đề  xua t dử  a n đa u tử gổ m ca c nổ  ị dung chu  yề u sau: 
mu c tịề u đa u tử, quy mổ  đa u tử, vổ n đa u tử, đị a địề m, 
thớ ị ha n, tịề n đổ   thử c hịề  n, ta c đổ  ng, hịề  u qua  kịnh tề  - 
xa  hổ  ị cu a dử  a n; thổ ng tịn về  hịề  n tra ng sử  du ng đa t ta ị 
đị a địề m thử c hịề  n dử  a n, địề u kịề  n thu hổ ị đa t đổ ị vớ ị 
dử  a n thuổ  c dịề  n thu hổ ị đa t, dử  kịề n nhu ca u sử  du ng 
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kịề n nhu ca u sử  du ng đa t (nề u cổ ); đa nh gịa  sớ bổ   ta c 
đổ  ng mổ ị trửớ ng (nề u cổ ) thềổ quy đị nh cu a pha p lua  t 
về  ba ổ về   mổ ị trửớ ng; dử  kịề n hí nh thử c lử a chổ n nha  
đa u tử va  địề u kịề  n đổ ị vớ ị nha  đa u tử (nề u cổ ); cớ chề , 
chí nh sa ch đa  c bịề  t (nề u cổ ). 
Trửớ ng hớ p pha p lua  t về  xa y dử ng quy đị nh la  p ba ổ ca ổ 
nghịề n cử u tịề n kha  thị thí  cớ quan nha  nửớ c cổ  tha m 
quyề n đửớ c sử  du ng ba ổ ca ổ nghịề n cử u tịề n kha  thị 
thay chổ đề  xua t dử  a n đa u tử. 

đa t (nề u cổ ); đa nh gịa  sớ bổ   ta c đổ  ng mổ ị trửớ ng (nề u 
cổ ) thềổ quy đị nh cu a pha p lua  t về  ba ổ về   mổ ị trửớ ng; 
dử  kịề n hí nh thử c lử a chổ n nha  đa u tử va  địề u kịề  n đổ ị 
vớ ị nha  đa u tử (nề u cổ ); cớ chề , chí nh sa ch đa  c bịề  t (nề u 
cổ ). 
Trửớ ng hớ p pha p lua  t về  xa y dử ng quy đị nh la  p ba ổ ca ổ 
nghịề n cử u tịề n kha  thị thí  cớ quan nha  nửớ c cổ  tha m 
quyề n đửớ c sử  du ng ba ổ ca ổ nghịề n cử u tịề n kha  thị 
thay chổ đề  xua t dử  a n đa u tử. 
 

Ta ị lịề  u, gịa y tớ  gịa ị 
trí nh đề  xua t hí nh 
thử c lử a chổ n nha  
đa u tử 

a) Gịa y tớ  chử ng mịnh đa t đa  đửớ c gịa ị phổ ng ma  t ba ng 
(nề u cổ ), ta ị lịề  u gịa ị trí nh kha c (nề u cổ ) trổng trửớ ng 
hớ p đề  xua t lử a chổ n nha  đa u tử thổ ng qua hí nh thử c 
đa u gịa  quyề n sử  du ng đa t thềổ quy đị nh cu a pha p lua  t 
về  đa t đaị; 
b) Gịa y tớ  chử ng mịnh đa t chửa đửớ c gịa ị phổ ng ma  t 
ba ng (nề u cổ ), ta ị lịề  u gịa ị trí nh kha c (nề u cổ ) trổng 
trửớ ng hớ p đề  xua t lử a chổ n nha  đa u tử thổ ng qua đa u 
tha u dử  a n cổ  sử  du ng đa t. Trổng trửớ ng hớ p na y, đề  
xua t dử  a n đa u tử xa c đị nh sớ bổ   tổ ng chị phí  thử c hịề  n 
dử  a n đửớ c xa c đị nh trề n cớ sớ  tổ ng mử c đa u tử cu a dử  
a n thềổ quy đị nh cu a pha p lua  t về  xa y dử ng, khổ ng baổ 
gổ m chị phí  bổ ị thửớ ng, hổ  trớ , ta ị đị nh cử; 
c) Ba n saổ hớ p lề   Quyề t đị nh gịaổ đa t hổa  c Quyề t đị nh 
chổ thuề  đa t, hớ p đổ ng chổ thuề  quyề n sử  du ng đa t hổa  c 
Gịa y chử ng nha  n quyề n sử  du ng đa t, Gịa y chử ng nha  n 
quyề n sớ  hử u nha  ớ  va  quyề n sử  du ng đa t ớ , Gịa y chử ng 
nha  n quyề n sử  du ng đa t, quyề n sớ  hử u nha  va  ta ị sa n 
kha c ga n lịề n vớ ị đa t trổng trửớ ng hớ p đề  xua t cha p 

a) Ba n saổ Danh mu c cổ ng trí nh, dử  a n pha ị thu hổ ị đa t 
đa  đửớ c Hổ  ị đổ ng nha n da n tí nh thổ ng qua (nề u cổ ); 
gịa y tớ  chử ng mịnh đa t đa  đửớ c gịa ị phổ ng ma  t ba ng 
(nề u cổ ), ta ị lịề  u gịa ị trí nh kha c (nề u cổ ) trổng trửớ ng 
hớ p đề  xua t lử a chổ n nha  đa u tử thổ ng qua hí nh thử c 
đa u gịa  quyề n sử  du ng đa t thềổ quy đị nh cu a pha p lua  t 
về  đa t đaị 
b) Ba n saổ Danh mu c cổ ng trí nh, dử  a n pha ị thu hổ ị đa t 
đa  đửớ c Hổ  ị đổ ng nha n da n tí nh thổ ng qua (nề u cổ ); 
gịa y tớ  chử ng mịnh đa t chửa đửớ c gịa ị phổ ng ma  t ba ng 
(nề u cổ ), ta ị lịề  u gịa ị trí nh kha c (nề u cổ ) trổng trửớ ng 
hớ p đề  xua t lử a chổ n nha  đa u tử thổ ng qua đa u tha u dử  
a n cổ  sử  du ng đa t. Trổng trửớ ng hớ p na y, đề  xua t dử  a n 
đa u tử xa c đị nh sớ bổ   tổ ng chị phí  thử c hịề  n dử  a n đửớ c 
xa c đị nh trề n cớ sớ  tổ ng mử c đa u tử cu a dử  a n thềổ quy 
đị nh cu a pha p lua  t về  xa y dử ng, khổ ng baổ gổ m chị phí  
bổ ị thửớ ng, hổ  trớ , ta ị đị nh cử 
Trửớ ng hớ p đa u tha u lử a chổ n nha  đa u tử thềổ quy đị nh 
cu a pha p lua  t về  xa  hổ  ị hổ a, pha p lua  t chuyề n nga nh, ta ị 
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thua  n chu  trửớng đa u tử đổ ng thớ ị vớ ị cha p thua  n nha  
đa u tử đổ ị vớ ị nha  đa u tử cổ  quyề n sử  du ng đa t thềổ quy 
đị nh ta ị địề m a khổa n 4 Địề u 29 cu a Lua  t Đa u tử; 
d) Ba n saổ hớ p lề   va n ba n cu a U y ban nha n da n ca p tí nh 
cha p thua  n vịề  c thổ a thua  n về  nha  n quyề n sử  du ng đa t 
đề  thử c hịề  n dử  a n đa u tử va  ba n saổ hớ p lề   ca c gịa y tớ , 
va n ba n kha c thổ a thua  n sử  du ng đị a địề m đề  thử c hịề  n 
dử  a n đa u tử trổng trửớ ng hớ p đề  xua t cha p thua  n chu  
trửớng đa u tử đổ ng thớ ị vớ ị cha p thua  n nha  đa u tử đổ ị 
vớ ị nha  đa u tử nha  n chuyề n nhửớ ng, nha  n gổ p vổ n, thuề  
quyề n sử  du ng đa t nổ ng nghịề  p đề  thử c hịề  n dử  a n đa u 
tử sa n xua t, kịnh dổanh phị nổ ng nghịề  p thềổ quy đị nh 
ta ị địề m b khổa n 4 Địề u 29 cu a Lua  t Đa u tử. 
 

lịề  u gịa ị trí nh ca n cử  pha p ly  va  địề u kịề  n a p du ng hí nh 
thử c lử a chổ n nha  đa u tử thổ ng qua đa u tha u thềổ quy 
đị nh cu a pha p lua  t về  xa  hổ  ị hổ a, pha p lua  t chuyề n 
nga nh; 
c) Ta ị lịề  u chử ng mịnh dử  a n khổ ng thuổ  c Danh mu c dử  
a n thu hổ ị đa t đa  đửớ c Hổ  ị đổ ng nha n da n ca p tí nh 
thổ ng qua; ba n saổ hớ p lề   Quyề t đị nh gịaổ đa t hổa  c 
quyề t đị nh chổ thuề  đa t, hớ p đổ ng chổ thuề  quyề n sử  
du ng đa t hổa  c Gịa y chử ng nha  n quyề n sử  du ng đa t, Gịa y 
chử ng nha  n quyề n sớ  hử u nha  ớ  va  quyề n sử  du ng đa t 
ớ , Gịa y chử ng nha  n quyề n sử  du ng đa t, quyề n sớ  hử u 
nha  va  ta ị sa n kha c ga n lịề n vớ ị đa t trổng trửớ ng hớ p đề  
xua t cha p thua  n chu  trửớng đa u tử đổ ng thớ ị vớ ị cha p 
thua  n nha  đa u tử đổ ị vớ ị nha  đa u tử cổ  quyề n sử  du ng 
đa t thềổ quy đị nh ta ị địề m a khổa n 4 Địề u 29 cu a Lua  t 
Đa u tử; 
d) Ba n saổ hớ p lề   va n ba n cu a U y ban nha n da n ca p tí nh 
cha p thua  n vịề  c thổ a thua  n về  nha  n quyề n sử  du ng đa t 
đề  thử c hịề  n dử  a n đa u tử va  ba n saổ hớ p lề   ca c gịa y tớ , 
va n ba n kha c thổ a thua  n sử  du ng đị a địề m đề  thử c hịề  n 
dử  a n đa u tử trổng trửớ ng hớ p đề  xua t cha p thua  n chu  
trửớng đa u tử đổ ng thớ ị vớ ị cha p thua  n nha  đa u tử 
đổ ị vớ ị nha  đa u tử nha  n chuyề n nhửớ ng, nha  n gổ p vổ n, 
thuề  quyề n sử  du ng đa t nổ ng nghịề  p đề  thử c hịề  n dử  a n 
đa u tử sa n xua t, kịnh dổanh phị nổ ng nghịề  p thềổ quy 
đị nh ta ị địề m b khổa n 4 Địề u 29 cu a Lua  t Đa u tử. 
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Đổ ị vớ ị dử  a n đa u tử 
xa y dử ng, đề  xua t 
dử  a n đa u tử gổ m: 

a) Nổ  ị dung quy đị nh ta ị địề m d khổa n 1 hổa  c địề m b 
khổa n 2 Địề u na y; thuyề t mịnh vịề  c đa p ử ng mu c tịề u, 
đị nh hửớ ng pha t trịề n đổ  thị , chửớng trí nh, kề  hổa ch 
pha t trịề n nha  ớ ; dử  kịề n pha n chịa dử  a n tha nh pha n 
(nề u cổ ); sớ bổ   phửớng a n pha n ky  đa u tử ba ổ đa m yề u 
ca u đổ ng bổ  ; sớ bổ   cớ ca u sa n pha m nha  ớ  va  vịề  c da nh 
quy  đa t pha t trịề n nha  ớ  xa  hổ  ị. 

Đốị vớị dự án khu đô thị, trửờng hợp pháp luật về xây 
dựng quy định lập báổ cáổ nghịên cứu tịền khả thị, nhà 
đầu tử hổặc cớ quan nhà nửớc có thẩm quyền đửợc nộp 
hổặc sử dụng báổ cáổ nghịên cứu tịền khả thị thay chổ 
đề xuất dự án đầu tử, trổng đó đề xuất sớ bộ phần hạ 
tầng đô thị mà nhà đầu tử gịữ lạị để đầu tử kịnh dổanh, 
phần hạ tầng đô thị mà nhà đầu tử có trách nhịệm bàn 
gịaổ hổặc đề xuất bàn gịaổ chổ địa phửớng; 

b) Nộị dung quy định tạị địểm d khổản 1 hổặc địểm b 
khổản 2 Địều này, dự kịến phân chịa dự án thành phần 
(nếu có) đốị vớị các dự án đầu tử xây dựng không thuộc 
trửờng hợp quy định tạị địểm a khổản này. 

 

a) Nổ  ị dung quy đị nh ta i địề m d khoa n 1 hổặc địề m b 
khoa n 2 Địề u 33 Lua  t Đa u tử; thuyề t minh viề  c đa p ử ng 
mu c tịêu, đị nh hửớ ng pha t triề n đô thị , chửớng trí nh, kề  
hoa ch pha t triề n nha  ớ ; dự kịến phân chịa dự án thành 
phần (nếu có); sớ bổ   phửớng a n phân ky  đa u tử ba ổ đa m 
yêu ca u đổ ng bổ  ; sớ bổ   cớ ca u sa n pha m nha  ớ  va  viề  c 
da nh quy  đa t pha t triề n nha  ớ  xa  hổ  i; sớ bổ   phửớng a n 
đa u tử xây dử ng, qua n ly  ha  ta ng đô thị  trong va  ngoa i 
pha m vi dử  a n, trổng đó đề xuất sớ bộ phần ha  ta ng đô 
thị  mà nhà đầu tử gịữ lạị để đầu tử kịnh dổanh, phần ha  
ta ng đô thị  mà nhà đầu tử có trách nhịệm bàn gịaổ hổặc 
đề xuất bàn gịaổ chổ địa phửớng đốị vớị dự án đầu tử 
xây dựng nha  ớ , khu đô thị . 

Đốị vớị dự án khu đô thị, trửờng hợp pháp luật về xây 
dựng quy định lập báổ cáổ nghịên cứu tịền khả thị, nhà 
đầu tử hổặc cớ quan nhà nửớc có thẩm quyền đửợc nộp 
hổặc sử dụng báổ cáổ nghịên cứu tịền khả thị thay chổ 
đề xuất dự án đầu tử, trổng đó đề xuất sớ bộ phần ha  
ta ng đô thị  mà nhà đầu tử gịữ lạị để đầu tử kịnh dổanh, 
phần ha  ta ng đô thị  mà nhà đầu tử có trách nhịệm bàn 
gịaổ hổặc đề xuất bàn gịaổ chổ địa phửớng; 

b) Nổ  ị dung quy đị nh ta i địề m d khoa n 1 hổặc địề m b 
khoa n 2 Địề u 33 Lua  t Đa u tử, dử  kiề n phân chia dử  a n 
tha nh pha n (nề u cổ ) đốị vớị các dự án đầu tử xây dựng 
không thuộc trửờng hợp quy định tạị địểm a khổản này. 
 

Cớ quan nha  nửớ c 
cổ  tha m quyề n la  p 
hổ  sớ đề  nghị  cha p 

a) Bổ  , cớ quan ngang bổ  , U y ban nha n da n ca p tí nh tổ  
chử c la  p hổ  sớ đề  nghị  cha p thua  n chu  trửớng đa u tử 

a) Bổ  , cớ quan ngang bổ  , U y ban nha n da n ca p tí nh tổ  
chử c la  p hổ  sớ đề  nghị  cha p thua  n chu  trửớng đa u tử 
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thua  n chu  trửớng 
đa u tử dử  a n đa u tử 

đổ ị vớ ị dử  a n thuổ  c tha m quyề n cha p thua  n chu  trửớng 
đa u tử cu a Quổ c hổ  ị, Thu  tửớ ng Chí nh phu ; 
b) Cớ quan chuyề n mổ n cu a U y ban nha n da n ca p tí nh; 
U y ban nha n da n ca p xa ; Ban qua n ly  khu cổ ng nghịề  p, 
khu chề  xua t, khu cổ ng nghề   caổ, khu kịnh tề  la  p hổ  sớ 
đề  nghị  cha p thua  n chu  trửớng đa u tử đổ ị vớ ị dử  a n đa u 
tử thuổ  c tha m quyề n cha p thua  n chu  trửớng đa u tử cu a 
U y ban nha n da n ca p tí nh. 
 

đổ ị vớ ị dử  a n thuổ  c tha m quyề n cha p thua  n chu  trửớng 
đa u tử cu a Quổ c hổ  ị, Thu  tửớ ng Chí nh phu ; 
b) Cớ quan chuyề n mổ n cu a U y ban nha n da n ca p tí nh; 
U y ban nha n da n ca p huyề  n; Ban qua n ly  khu cổ ng 
nghịề  p, khu chề  xua t, khu cổ ng nghề   caổ, khu kịnh tề  la  p 
hổ  sớ đề  nghị  cha p thua  n chu  trửớng đa u tử đổ ị vớ ị dử  
a n đa u tử thuổ  c tha m quyề n cha p thua  n chu  trửớng đa u 
tử cu a U y ban nha n da n ca p tí nh. 
 

Cớ quan tịề p nha  n 
Hổ  sớ đề  nghị  cha p 
thua  n chu  trửớng 
đa u tử: 

a) Bổ   Ta ị chí nh tịề p nha  n hổ  sớ đề  nghị  cha p thua  n chu  
trửớng đa u tử đổ ị vớ ị dử  a n đa u tử thuổ  c tha m quyề n 
cha p thua  n chu  trửớng đa u tử cu a Quổ c hổ  ị, Thu  tửớ ng 
Chí nh phu ; 
b) Sớ  Ta ị chí nh tịề p nha  n hổ  sớ đề  nghị  cha p thua  n chu  
trửớng đa u tử đổ ị vớ ị dử  a n đa u tử thuổ  c tha m quyề n 
cha p thua  n chu  trửớng đa u tử cu a U y ban nha n da n ca p 
tí nh ngổa ị khu cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, khu cổ ng nghề   
sổ  ta  p trung, khu cổ ng nghề   caổ, khu kịnh tề ; dử  a n đa u 
tử đửớ c thử c hịề  n đổ ng thớ ị ớ  ca  trổng va  ngổa ị khu 
cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, khu cổ ng nghề   sổ  ta  p trung, 
khu cổ ng nghề   caổ va  khu kịnh tề ; dử  a n đa u tử trổng 
khu cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, khu cổ ng nghề   sổ  ta  p 
trung, khu cổ ng nghề   caổ, khu kịnh tề  va  dử  a n đa u tử 
xa y dử ng va  kịnh dổanh kề t ca u ha  ta ng khu cổ ng 
nghịề  p, khu chề  xua t ta ị nớị chửa tha nh la  p Ban qua n ly  
khu cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, khu cổ ng nghề   caổ, khu 
kịnh tề  hổa  c khổ ng thuổ  c pha m vị qua n ly  cu a Ban qua n 
ly  khu cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, khu cổ ng nghề   caổ, 
khu kịnh tề ; 

a) Bổ   Kề  hổa ch va  Đa u tử tịề p nha  n hổ  sớ đề  nghị  cha p 
thua  n chu  trửớng đa u tử đổ ị vớ ị dử  a n đa u tử thuổ  c 
tha m quyề n cha p thua  n chu  trửớng đa u tử cu a Quổ c hổ  ị, 
Thu  tửớ ng Chí nh phu ; 
b) Sớ  Kề  hổa ch va  Đa u tử tịề p nha  n hổ  sớ đề  nghị  cha p 
thua  n chu  trửớng đa u tử đổ ị vớ ị dử  a n đa u tử thuổ  c 
tha m quyề n cha p thua  n chu  trửớng đa u tử cu a U y ban 
nha n da n ca p tí nh ngổa ị khu cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, 
khu cổ ng nghề   caổ, khu kịnh tề ; dử  a n đa u tử đửớ c thử c 
hịề  n đổ ng thớ ị ớ  ca  trổng va  ngổa ị khu cổ ng nghịề  p, khu 
chề  xua t, khu cổ ng nghề   caổ va  khu kịnh tề ; dử  a n đa u 
tử trổng khu cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, khu cổ ng nghề   
caổ, khu kịnh tề  nớị chửa tha nh la  p Ban qua n ly  khu 
cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, khu cổ ng nghề   caổ, khu kịnh 
tề  hổa  c khổ ng thuổ  c pha m vị qua n ly  cu a Ban qua n ly  
khu cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, khu cổ ng nghề   caổ, khu 
kịnh tề ; 
c) Ban qua n ly  khu cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, khu cổ ng 
nghề   caổ, khu kịnh tề  tịề p nha  n hổ  sớ đề  nghị  cha p thua  n 
chu  trửớng đa u tử đổ ị vớ ị dử  a n đa u tử thuổ  c tha m 
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c) Ban qua n ly  khu cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, khu cổ ng 
nghề   caổ, khu kịnh tề  tịề p nha  n hổ  sớ đề  nghị  cha p thua  n 
chu  trửớng đa u tử đổ ị vớ ị dử  a n đa u tử xa y dử ng va  kịnh 
dổanh kề t ca u ha  ta ng khu cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t va  
dử  a n đa u tử thuổ  c tha m quyề n cha p thua  n chu  trửớng 
đa u tử cu a U y ban nha n da n ca p tí nh thử c hịề  n trổng 
khu cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, khu cổ ng nghề   sổ  ta  p 
trung, khu cổ ng nghề   caổ, khu kịnh tề . 
 

quyề n cha p thua  n chu  trửớng đa u tử cu a U y ban nha n 
da n ca p tí nh thử c hịề  n trổng khu cổ ng nghịề  p, khu chề  
xua t, khu cổ ng nghề   caổ, khu kịnh tề . 
 

Nổ  ị dung tha m đị nh 
đề  nghị  cha p thua  n 
chu  trửớng đa u tử 

a) Đa nh gịa  sử  phu  hớ p cu a dử  a n đa u tử vớ ị quy hổa ch 
ca p quổ c gịa, quy hổa ch vu ng, quy hổa ch tí nh, quy hổa ch 
đổ  thị  va  quy hổa ch đớn vị  ha nh chí nh - kịnh tề  đa  c bịề  t 
(nề u cổ ) cổ  lịề n quan đề n mu c tịề u hổa t đổ  ng va  nổ  ị 
dung đề  xua t dử  a n đa u tử. 
Khị đa nh gịa  sử  phu  hớ p cu a dử  a n đa u tử vớ ị quy hổa ch 
ca p quổ c gịa, quy hổa ch vu ng, quy hổa ch tí nh, quy hổa ch 
đổ  thị  thí  thử c hịề  n đa nh gịa  sử  phu  hớ p cu a dử  a n vớ ị 
mu c tịề u, đị nh hửớ ng pha t trịề n, sa p xề p, pha n bổ  khổ ng 
gịan ca c hổa t đổ  ng kịnh tề  xa  hổ  ị thềổ nổ  ị dung, yề u ca u 
cu a ca c quy hổa ch na y. 
Đổ ị vớ ị quy hổa ch đổ  thị , nổ  ị dung tha m đị nh pha ị cổ  
đa nh gịa  về  sử  phu  hớ p cu a dử  a n đa u tử vớ ị quy hổa ch 
pha n khu; trửớ ng hớ p dử  a n đửớ c đề  xua t ta ị khu vử c 
khổ ng pha ị la  p quy hổa ch pha n khu thềổ quy đị nh cu a 
pha p lua  t về  quy hổa ch đổ  thị  hổa  c quy hổa ch pha n khu 
pha ị địề u chí nh va  chửa đửớ c ca p cổ  tha m quyề n phề  
duyề  t thí  đa nh gịa  sử  phu  hớ p cu a dử  a n đa u tử vớ ị quy 
hổa ch chung; 

a) Nộị dung quy định tạị khổản 3 Địều 33 của Luật Đầu 
tử; baổ gồm: 
 
ị) Đa nh gịa  sử  phu  hớ p cu a dử  a n đa u tử vớ ị quy hổa ch 
ca p quổ c gịa, quy hổa ch vu ng, quy hổa ch tí nh, quy hổa ch 
đổ  thị  va  quy hổa ch đớn vị  ha nh chí nh - kịnh tề  đa  c bịề  t 
(nề u cổ ); 
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b) Đa nh gịa  nhu ca u sử  du ng đa t phu  hớ p vớ ị mu c tịề u, 
quy mổ , đị a địề m, yề u ca u hổa t đổ  ng cu a dử  a n; 
c) Đa nh gịa  sớ bổ   về  hịề  u qua  kịnh tề  - xa  hổ  ị cu a dử  a n 
đa u tử; đa nh gịa  sớ bổ   ta c đổ  ng mổ ị trửớ ng (nề u cổ ) 
thềổ quy đị nh cu a pha p lua  t về  ba ổ về   mổ ị trửớ ng; 
d) Đa nh gịa  về  ửu đa ị đa u tử va  địề u kịề  n hửớ ng ửu đa ị 
đa u tử (nề u cổ ); 
đ) Đa nh gịa  về  cổ ng nghề   sử  du ng trổng dử  a n đa u tử 
đổ ị vớ ị dử  a n thuổ  c dịề  n tha m đị nh hổa  c la y y  kịề n về  
cổ ng nghề   thềổ quy đị nh cu a pha p lua  t về  chuyề n gịaổ 
cổ ng nghề  ; 
ề) Đa nh gịa  về  sử  phu  hớ p cu a dử  a n đa u tử vớ ị mu c tịề u, 
đị nh hửớ ng pha t trịề n đổ  thị , chửớng trí nh, kề  hổa ch 
pha t trịề n nha  ớ ; sớ bổ   phửớng a n pha n ky  đa u tử ba ổ 
đa m yề u ca u đổ ng bổ  ; sớ bổ   cớ ca u sa n pha m nha  ớ  va  
vịề  c da nh quy  đa t pha t trịề n nha  ớ  xa  hổ  ị; 
g) Đa nh gịa  về  sử  phu  hớ p cu a dử  a n đa u tử vớ ị yề u ca u 
ba ổ về  , pha t huy gịa  trị  cu a dị sa n va n hổ a va  ca c địề u 
kịề  n thềổ quy đị nh cu a pha p lua  t về  dị sa n va n hổ a; 
h) Ca n cử  pha p ly  va  địề u kịề  n a p du ng hí nh thử c lử a 
chổ n nha  đa u tử thềổ quy đị nh ta ị khổa n 1 Địề u 29 cu a 
Lua  t Đa u tử va  Địề u 29 cu a Nghị  đị nh na y 
 

ịị) Đa nh gịa  nhu ca u sử  du ng đa t; 
ịịị) Đa nh gịa  sớ bổ   về  hịề  u qua  kịnh tề  - xa  hổ  ị cu a dử  a n 
đa u tử; đa nh gịa  sớ bổ   ta c đổ  ng mổ ị trửớ ng (nề u cổ ) 
thềổ quy đị nh cu a pha p lua  t về  ba ổ về   mổ ị trửớ ng; 
 
ịv) Đa nh gịa  về  ửu đa ị đa u tử va  địề u kịề  n hửớ ng ửu đa ị 
đa u tử (nề u cổ ); 
đ) Đa nh gịa  về  cổ ng nghề   sử  du ng trổng dử  a n đa u tử 
đổ ị vớ ị dử  a n thuổ  c dịề  n tha m đị nh hổa  c la y y  kịề n về  
cổ ng nghề   thềổ quy đị nh cu a pha p lua  t về  chuyề n gịaổ 
cổ ng nghề  ; 
ề) Đa nh gịa  về  sử  phu  hớ p cu a dử  a n đa u tử vớ ị mu c tịề u, 
đị nh hửớ ng pha t trịề n đổ  thị , chửớng trí nh, kề  hổa ch 
pha t trịề n nha  ớ ; sớ bổ   phửớng a n pha n ky  đa u tử ba ổ 
đa m yề u ca u đổ ng bổ  ; sớ bổ   cớ ca u sa n pha m nha  ớ  va  
vịề  c da nh quy  đa t pha t trịề n nha  ớ  xa  hổ  ị; sớ bổ   phửớng 
a n đa u tử xa y dử ng, qua n ly  ha  ta ng đổ  thị  trổng va  ngổa ị 
pha m vị dử  a n đổ ị vớ ị dử  a n đa u tử xa y dử ng nha  ớ , khu 
đổ  thị . 
b) Căn cứ pháp lý và địều kịện áp dụng hình thức lựa 
chọn nhà đầu tử thềổ quy định tạị khổản 1 Địều 29 của 
Luật Đầu tử và Địều 29 của Nghị định này. 
 

Nổ  ị dung tha m đị nh 
đề  nghị  cha p thua  n 
chu  trửớng đa u tử 
đổ ng thớ ị vớ ị cha p 
thua  n nha  đa u tử 

 
 
a) Ca c nổ  ị dung tha m đị nh quy đị nh ta ị ca c địề m a, b, c, 
d, đ, ề va  g khổa n 7 Địề u na y; 
b) Kha  na ng đa p ử ng địề u kịề  n gịaổ đa t, chổ thuề  đa t đổ ị 
vớ ị trửớ ng hớ p gịaổ đa t, chổ thuề  đa t khổ ng thổ ng qua 

a) Nộị dung quy định tạị khổản 4 Địều 33 của Luật Đầu 
tử; baổ gồm:  
i) Các nộị dung thẩm định quy định tạị khổản 3 Địều 33 
Luật Đầu tử; 
b) Khả năng đáp ứng địều kịện gịaổ đất, chổ thuê đất đốị 
vớị trửờng hợp gịaổ đất, chổ thuê đất không thông qua 
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đa u gịa  quyề n sử  du ng đa t, đa u tha u lử a chổ n nha  đa u 
tử; kha  na ng đa p ử ng địề u kịề  n chuyề n mu c đí ch sử  
du ng đa t đổ ị vớ ị dử  a n cổ  yề u ca u chuyề n mu c đí ch sử  
du ng đa t; 
c) Đa nh gịa  vịề  c đa p ử ng địề u kịề  n tịề p ca  n thị  trửớ ng 
đổ ị vớ ị nha  đa u tử nửớ c ngổa ị (nề u cổ ); 
d) Ca c địề u kịề  n kha c đổ ị vớ ị nha  đa u tử thềổ quy đị nh 
cu a pha p lua  t cổ  lịề n quan; 
đ) Ca n cử  pha p ly , địề u kịề  n cha p thua  n nha  đa u tử thềổ 
quy đị nh ta ị khổa n 1 Địề u 29 cu a Lua  t Đa u tử va  Địề u 29 
cu a Nghị  đị nh na y; 
ề) Đa nh gịa  vịề  c đa p ử ng địề u kịề  n thềổ quy đị nh cu a 
pha p lua  t về  xa y dử ng, nha  ớ , pha t trịề n đổ  thị , kịnh 
dổanh ba t đổ  ng sa n (đổ ị vớ ị dử  a n đa u tử xa y dử ng nha  
ớ , khu đổ  thị , kịnh dổanh ba t đổ  ng sa n). 

đấu gịá quyền sử dụng đất, đấu thầu lựa chọn nhà đầu 
tử; khả năng đáp ứng địều kịện chuyển mục đích sử 
dụng đất đốị vớị dự án có yêu cầu chuyển mục đích sử 
dụng đất; 
c) Đánh gịá vịệc đáp ứng địều kịện tịếp cận thị trửờng 
đốị vớị nhà đầu tử nửớc ngổàị (nếu có); 
d) Các địều kịện khác đốị vớị nhà đầu tử thềổ quy định 
của pháp luật có lịên quan. 
b) Căn cứ pháp lý, địều kịện chấp thuận nhà đầu tử thềổ 
quy định tạị khổản 1 Địều 29 của Luật Đầu tử và Địều 
29 của Nghị định này; 
c) Đánh gịá vịệc đáp ứng địều kịện thềổ quy định của 
pháp luật về xây dựng, nhà ở, phát trịển đô thị, kịnh 
dổanh bất động sản (đốị vớị dự án đầu tử xây dựng nhà 
ở, khu đô thị, kịnh dổanh bất động sản). 
 

 
5.3. Thu  tu c địề u chí nh dử  a n đa  đửớ c ca p GCNĐKĐT va  khổ ng thuổ  c dịề  n cha p thua  n địề u chí nh chu  trửớng đa u tử (Địề u 47 NĐ 31) 
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6. Bổ sung điều khoản thi hành và điều khoản chuyển tiếp 

 
6.1. Bổ  sung “Địề u 114a. Xử  ly  hổ  sớ hớ p lề   đa  đửớ c tịề p nha  n” 

 
”Đổ ị vớ ị hổ  sớ hớ p lề   đề  nghị  cha p thua  n, địề u chí nh chu  trửớng đa u tử đa  đửớ c tịề p nha  n trửớ c nga y Nghị  đị nh na y cổ  hịề  u lử c 
thị ha nh, Bổ   Ta ị chí nh, Cớ quan đa ng ky  đa u tử đửớ c tịề p tu c sử  du ng hổ  sớ ma  nha  đa u tử đa  nổ  p va  y  kịề n tha m đị nh cu a cớ quan 
cổ  tha m quyề n trửớ c đổ  đề  la  p ba ổ ca ổ tha m đị nh, cha p thua  n, địề u chí nh chu  trửớng đa u tử thềổ quy đị nh cu a Lua  t Đa u tử va  
Nghị  đị nh na y. 
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Bổ   Ta ị chí nh, Cớ quan đa ng ky  đa u tử quyề t đị nh vịề  c yề u ca u nha  đa u tử địề u chí nh, bổ  sung hổ  sớ, la y y  kịề n tha m đị nh cu a cớ 
quan cổ  tha m quyề n về  ca c nổ  ị dung địề u chí nh, bổ  sung cu a dử  a n đa u tử trổng trửớ ng hớ p ca n thịề t”. 
 

6.2. Bổ  sung “Địề u 117a. Chuyề n nhửớ ng dử  a n đa u tử xa y dử ng thử  ca p trổng khu đổ  thị  thềổ Địề u 77.3a1 Lua  t Đa u tử” 
 
Nha  đa u tử chuyề n nhửớ ng tổa n bổ   hổa  c mổ  t pha n dử  a n ga n vớ ị chuyề n nhửớ ng quyề n sử  du ng đa t, ta ị sa n ga n lịề n vớ ị đa t sề  
đửớ c xềm xề t, cha p thua  n chu  trửớng đa u tử đổ ng thớ ị vớ ị cha p thua  n nha  đa u tử. Vui lòng xem chi tiết tại Điều 1.29 Nghị Định 239. 

 
7. Các thay đổi và cập nhật về ngành nghề 
 
7.1. Thay đổ ị về  Danh mu c nga nh, nghề  tịề p ca  n thị  trửớ ng cổ  địề u kịề  n đổ ị vớ ị nha  đa u tử nửớ c ngổa ị (Phu  lu c I NĐ 31) 

 
Chuyề n 2 nga nh nghề  sau tử  danh mu c Chửa đửớ c tịề p ca  n đổ ị vớ ị NĐT nửớ c ngổa ị sang Tịề p ca  n cổ  địề u kịề  n đổ ị vớ ị NĐT nửớ c 
ngổa ị: 
 
(a) Sa n xua t, kịnh dổanh vu  khí , va  t lịề  u nổ  va  cổ ng cu  hổ  trớ ; 

 
(b) Sa n xua t va  t lịề  u hổa  c thịề t bị  qua n sử ; kịnh dổanh qua n trang, qua n du ng chổ lử c lửớ ng vu  trang, vu  khí  qua n du ng, trang 

thịề t bị , ky  thua  t, khí  ta ị, phửớng tịề  n chuyề n du ng qua n sử  va  cổ ng an, lịnh kịề  n, bổ   pha  n, phu  tu ng, va  t tử va  trang thịề t bị  
đa  c chu ng, cổ ng nghề   chuyề n du ng chề  ta ổ chu ng. 

 
7.2. Thay đổ ị về  Danh mu c nga nh, nghề  ửu đa ị đa u tử (Phu  lu c II NĐ 31) 
 

(a) Bổ  sung thề m 07 nga nh, nghề  trổng Lí nh vử c Cổ ng nghề   caổ, cổ ng nghề   thổ ng tịn, cổ ng nghịề  p hổ  trớ  (Mu c A.I cu a Phu  lu c 
II): 

 
 

1 Địề u 77.3a Lua  t đa u tử 2020: 3a. Đổ ị vớ ị dử  a n thử  ca p trổng KĐT đa  trịề n khaị trửớ c nga y 01/01/2021, đa  đửớ c ca p GCNQSDĐ va  hổa n tha nh ca c nghí a vu  ta ị chí nh 
về  đa t đaị, nay khổ ng cổ  kha  na ng thử c hịề  n hổa  c khổ ng cổ  nhu ca u tịề p tu c thử c hịề  n va  khổ ng thuổ  c trửớ ng hớ p bị  cha m dử t hổa t đổ  ng thềổ Địề u 48 cu a Lua  t na y 
thí  đửớ c chuyề n nhửớ ng tổa n bổ   hổa  c mổ  t pha n dử  a n ga n vớ ị chuyề n nhửớ ng quyề n sử  du ng đa t, ta ị sa n ga n lịề n vớ ị đa t. 
 
Nha  đa u tử nha  n chuyề n nhửớ ng kề  thử a quyề n, nghí a vu  cu a nha  đa u tử chuyề n nhửớ ng đổ ị vớ ị pha n dử  a n nha  n chuyề n nhửớ ng đề  tịề p tu c thử c hịề  n; đửớ c cha p 
thua  n, địề u chí nh chu  trửớng đa u tử, ca p, địề u chí nh GCNĐKĐT đổ ị vớ ị pha n dử  a n nha  n chuyề n nhửớ ng khị cổ  nhu ca u thềổ quy đị nh cu a Chí nh phu ” 
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TT Ngành nghề 

1 9. Sa n xua t sa n pha m, cung ca p dị ch vu  cổ ng nghề   sổ  trổ ng địề m. 

2 10. Xa y dử ng trung ta m dử  lịề  u trí  tuề   nha n ta ổ; pha t trịề n hề   thổ ng trí  tuề   nha n ta ổ; nghịề n cử u va  pha t trịề n, thịề t kề , sa n 
xua t, đổ ng gổ ị, kịề m thử  sa n pha m chịp ba n da n. 

3 11. Dử  a n đa u tử xa y dử ng va  kịnh dổanh kề t ca u ha  ta ng khu cổ ng nghề   sổ  ta  p trung. 

4 12. Dử  a n đa u tử về  lí nh vử c cổ ng nghề   sổ  trổng khu cổ ng nghề   sổ  ta  p trung. 

5 13. Dử  a n khớ ị nghịề  p sa ng ta ổ trổng cổ ng nghịề  p cổ ng nghề   sổ . 

6 14. Hổa t đổ  ng đa u tử xa y dử ng ha  ta ng cổ ng nghịề  p cổ ng nghề   sổ . 

7 15. Hổa t đổ  ng sa n xua t nguyề n lịề  u, va  t lịề  u, thịề t bị , ma y mổ c, cổ ng cu  chổ cổ ng nghịề  p ba n da n thuổ  c Danh mu c nguyề n 
lịề  u, va  t lịề  u, thịề t bị , ma y mổ c, cổ ng cu  chổ cổ ng nghịề  p ba n da n đửớ c khuyề n khí ch đa u tử nghịề n cử u, sa n xua t. 

 
(b) Sử a đổ ị, bổ  sung trổng Lí nh vử c Ba ổ về   mổ ị trửớ ng, xa y dử ng kề t ca u ha  ta ng nhử sau (Mu c A.III cu a Phu  lu c II): 

 
Nghị định 239 Nghị định 31 

3. Đa u tử pha t trịề n nha  ma y nửớ c, nha  ma y địề  n, hề   thổ ng ca p 
thổa t nửớ c; ca u, đửớ ng bổ  ; đa u tử pha t trịề n va  va  n ha nh, qua n ly  
cổ ng trí nh kề t ca u ha  ta ng đửớ ng sa t, kịnh dổanh va  n ta ị đửớ ng 
sa t, cổ ng nghịề  p đửớ ng sa t va  đa ổ ta ổ nguổ n nha n lử c đửớ ng sa t; 
ca ng ha ng khổ ng, ca ng bịề n, ca ng thu y nổ  ị đị a; sa n bay, nha  ga va  
cổ ng trí nh cớ sớ  ha  ta ng đa  c bịề  t quan trổ ng kha c dổ Thu  tửớ ng 
Chí nh phu  quyề t đị nh. 
 

3. Đa u tử pha t trịề n nha  ma y nửớ c, nha  ma y địề  n, hề   thổ ng 
ca p thổa t nửớ c; ca u, đửớ ng bổ  , kề t ca u ha  ta ng, va  n ta ị va  
cổ ng nghịề  p đửớ ng sa t; ca ng ha ng khổ ng, ca ng bịề n, ca ng 
thu y nổ  ị đị a; sa n bay, nha  ga va  cổ ng trí nh cớ sớ  ha  ta ng đa  c 
bịề  t quan trổ ng kha c dổ Thu  tửớ ng Chí nh phu  quyề t đị nh. 

 
(c) Sử a đổ ị, bổ  sung trổng Lí nh vử c Va n hổ a, xa  hổ  ị, thề  thaổ, y tề  (Mu c A.IV cu a Phu  lu c II): 
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Nghị định 239 Nghị định 31 

8. Đa u tử kịnh dổanh trung ta m chử a bề  nh - gịa ổ du c - laổ đổ  ng 
xa  hổ  ị; cớ sớ  caị nghịề  n thuổ c la ; cớ sớ  địề u trị  HIV/AIDS; cớ sớ  
caị nghịề  n ma tu y cổ ng la  p; cớ sớ  caị nghịề  n ma tu y da n la  p; 
địề m tử va n, hổ  trớ  địề u trị  nghịề  n ma tu y cổ  ng đổ ng ta ị ca p xa . 

8. Đa u tử kịnh dổanh trung ta m chử a bề  nh - gịa ổ du c - laổ đổ  ng 
xa  hổ  ị; cớ sớ  caị nghịề  n thuổ c la ; cớ sớ  địề u trị  HIV/AIDS; cớ sớ  
caị nghịề  n ma tu y cổ ng la  p; cớ sớ  caị nghịề  n ma tu y da n la  p; 
địề m tử va n, hổ  trớ  địề u trị  nghịề  n ma tu y cổ  ng đổ ng ta ị ca p 
huyề  n. 

 
(d) Bổ  sung 2 nga nh nghề  mớ ị trổng Lí nh vử c Khổa hổ c cổ ng nghề  , địề  n tử , cớ khí , sa n xua t va  t lịề  u, cổ ng nghề   thổ ng tịn Mu c 

(B.I cu a Phu  lu c II): 
 

TT Ngành nghề 

1 21. Sa n xua t sa n pha m cổ ng nghề   sổ . 

2 22. Cung ca p dị ch vu  cổ ng nghề   sổ . 

 
(ề) Sử a đổ ị, bổ  sung trổng Lí nh vử c Gịa ổ du c, va n hổ a, thề  thaổ, y tề  (Mu c B.IV cu a Phu  lu c II): 

 
TT Nghị định 239 Nghị định 31 
1 1. Đa u tử kịnh dổanh cớ sớ  ha  ta ng cu a ca c cớ sớ  gịa ổ du c đa ổ 

ta ổ, cớ sớ  gịa ổ du c nghề  nghịề  p; đa u tử pha t trịề n ca c cớ sớ  gịa ổ 
du c đa ổ ta ổ, cớ sớ  gịa ổ du c nghề  nghịề  p ngổa ị cổ ng la  p ớ  ca c 
ba  c hổ c: gịa ổ du c ma m nổn, gịa ổ du c phổ  thổ ng, gịa ổ du c nghề  
nghịề  p, gịa ổ du c đa ị hổ c. 

1. Đa u tử kịnh dổanh cớ sớ  ha  ta ng cu a ca c cớ sớ  gịa ổ du c 
đa ổ ta ổ, cớ sớ  gịa ổ du c nghề  nghịề  p; đa u tử pha t trịề n ca c 
cớ sớ  gịa ổ du c đa ổ ta ổ, cớ sớ  gịa ổ du c nghề  nghịề  p ngổa ị 
cổ ng la  p ớ  ca c ba  c hổ c: gịa ổ du c ma m nổn, gịa ổ du c phổ  
thổ ng, gịa ổ du c nghề  nghịề  p. 

2 8. Đa u tử kịnh dổanh thử vịề  n cổ ng cổ  ng ca p xa , thử vịề  n 
chuyề n nga nh, thử vịề  n đa ị hổ c, thử vịề  n thuổ  c ca c cớ sớ  gịa ổ 
du c, thử vịề  n cổ  ng đổ ng, thử vịề  n tử nha n cổ  phu c vu  cổ  ng đổ ng 
va  pha t trịề n va n hổ a đổ c phu c vu  hổ c ta  p suổ t đớ ị. 

8. Đa u tử kịnh dổanh thử vịề  n cổ ng cổ  ng ca p huyề  n, thử 
vịề  n chuyề n nga nh, thử vịề  n đa ị hổ c, thử vịề  n thuổ  c ca c cớ 
sớ  gịa ổ du c, thử vịề  n cổ  ng đổ ng, thử vịề  n tử nha n cổ  phu c 
vu  cổ  ng đổ ng va  pha t trịề n va n hổ a đổ c phu c vu  hổ c ta  p 
suổ t đớ ị. 
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TT Nghị định 239 Nghị định 31 
3 10. Đa ổ ta ổ nguổ n nha n lử c trổng lí nh vử c khổa hổ c, cổ ng nghề  , 

đổ ị mớ ị sa ng ta ổ va  chuyề n đổ ị sổ  quổ c gịa. 
 

 
7.3. Thay đổ ị về  Danh mu c đị a ba n ửu đa ị đa u tử (Phu  lu c III NĐ 31) 

 
Ca c ”Khu cổ ng nghề   sổ  ta  p trung” đửớ c pha n va ổ nhổ m đị a ba n cổ  ĐK KTXH đa  c bịề  t khổ  kha n va  sề  đửớ c hửớ ng ca c ửu đa ị đa u tử 
tửớng tử  đổ ị vớ ị ca c dử  a n trề n đị a ba n cổ  ĐK KTXH đa  c bịề  t khổ  kha n. 

 
STT Nghị định 239 

 Địa bàn có ĐK KTXH đặc biệt khó khăn Địa bàn có ĐK KTXH khó khăn 
55 Khu kịnh tề , khu cổ ng nghề   caổ, khu cổ ng nghề   sổ  

ta  p trung 
Khu cổ ng nghịề  p, khu chề  xua t, cu m cổ ng nghịề  p đửớ c tha nh 

la  p thềổ quy đị nh cu a Chí nh phu  
 
 
**** 


