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V.

-2 "Tong quan vé Luat Pau tw 2025

¢ Luat di theo hwdng luat khung, quy dinh nguyén tac chung, con thu tuc va cach trién khai
dwoc giao cho Chinh phu dé bdo dam linh hoat va Kip thoi.

¢ Trong tAm stta ddi 1A cat gidm tién kiém va thao g& chéng chéo, nham rut ngan thoi gian xi Iy va
tang tinh dw doan cho nha dau tw.

¢ Cach tiép cin chuyén ro tir “ki€m soat” sang “tao diéu kién”, coi tdc dd, minh bach va hiéu qua
thuc thi la loi thé canh tranh clia moéi trweong dau tw.

¢ Luat c6 hiéu lyc thi hanh twr ngay 01/03 /2026, tru:

* Piéu 7 va Danh muc nganh, nghé dau tw kinh doanh cé diéu Kién quy dinh tai Phu luc
[V c6 hiéu luc thi hanh t ngay 01/7/2026.

e Khodn 3 Diéu 50 ctia Luit nay c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay 01/01/2026 (Stra doi, bo sung
mot sé diéu ciia Luat Pwong sat s6 95/2025/QH15)
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Tong quan vé Luit Pau tw 2025

v Stra d6i, b6 sung 30/77 Piéu va 01 phu luc; lwoc bo 27/77 Diéu; gitt nguyén 20/77 Diéu va 03 Phu luc; b6 sung méi 03

Diéu va sap xép lai cac Diéu khoan

¢ Luit dau tw 2020

GOom 07 Chwong, 77 Piéu va 04 Phu luc

Chwong I: Nhitng quy dinh chung, gom 09 biéu.

Chwong II: Bdo ddm dau tw, gom 05 Diéu.

Chwong III: Pu dai va ho tro dau tw, gom 06 Diéu.
Chwong IV: Hoat dong dau tw tai Viét Nam, gom 30 Diéu.
Chwong V: Hoat dong dau tw ra nwéc ngoai, gom 18 Piéu
Chwong VI: Quan Iy nha nwéc vé dau tw, gom 06 Diéu.

Chwong VII: Biéu khoan thi hanh, gom 03 biéu.

¢ Luit dau tw 2025

Gom 07 Chwong, 53 Piéu va 04 Phu luc

Chwong I: Nhitng quy dinh chung, gom 09 biéu.

Chwong II: Bdo ddm dau tw, gom 05 Diéu.

Chwong I1I: Uu dai va ho tro dau tw, gom 04 Diéu.
Chwong IV: Hoat dong dau tw tai Viét Nam, gom 20 Diéu.
Chwong V: Hoat dong dau tw ra nwéc ngoai, gom 06 Diéu.
Chwong VI: Quan ly nha nwéc vé dau tw, gom 06 Diéu.

Chwong VII: Biéu khoan thi hanh, gom 03 biéu.



YANIEGAL

BO SUNG, SUA POI DANH MUC
NGANH, NGHE CAM PAU TU
KINH DOANH VA PAU TU
KINH DOANH CO PIEU KIEN



~® "Chu dé 1: Danh muc nganh nghé

Piéu 6. Nganh, nghé cam dau tw kinh doanh

¢ Thém nganh nghé “Kinh doanh thuéc la dién tir, thudc 1a nung
nong” vao danh muc cam dau tw kinh doanh

¢ Phu luc I, II va III: nhin chung, cidc Phu luc nay van duy tri twong tu
Luat bau tw 2020 (quy dinh chi tiét cac doi twong nganh, nghé bi cam
dau tw -kinh doanh tai Viét Nam).



lehﬁ dé 1: Danh muc nganh nghé

Piéu 7. Nganh, nghé dau tw kinh doanh c6 diéu kién

¢ Lam ro dinh nghia “Nganh nghé kinh doanh cé diéu kién”:

1. Nganh, nghé dau tw kinh doanh c6 diéu kién la nganh, nghé kinh
doanh trén Ianh tho Viét Nam ma viéc thwc hién hoat dong dau tw kinh

doanh trong nganh, nghe dé phai dap rng diéu kién can thiét vi ly do
quoc phong, an ninh quodc gia, trat tw, an toan xa hoi, dao dirc xa hoi,

sirc khoe clia cOng dong.
¢ Cat giam 38 nganh nghé diu tu kinh doanh c6 diéu kién
¢ Stra doi 25 nganh nghé dau tw kinh doanh c6 diéu kién
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Chu dé 1: Danh muc nganh nghé

Kinh doanh dich vu lam thu tuc vé thué

Kinh doanh dich vu lam thu tuc hai quan

Dich vu phu tro bdo hiém

Kinh doanh dich vu giam dinh thwong mai

Kinh doanh tam nhap, tai xuat hang héa c6 thué tiéu
thu dac biét

Kinh doanh tam nhép, tai xuit hang thwc phim déng

lanh

Kinh doanh tam nhép, tai xuat hang héa thuéc Danh
muc hang héa da qua st dung

Kiém toan nang lwong

Kinh doanh dich vu viéc lam

Kinh doanh dich vu cho thué lai lao dong

Kinh doanh dich vu bao hanh, bao dudng xe 6 t6
Kinh doanh dich vu van tai da phwong thirc

Hoat dong xay dwng clia nha thau nwéc ngoai

Kinh doanh Hanh nghé dich vu quan ly chi phi dau
tw xay dung

Kinh doanh dich vu quan ly van hanh nha chung cw
Kinh doanh dich vu trung tam dir liéu

Kinh doanh dich vu tw van du hoc

Kinh doanh dich vu phiu thuat thAm my

Kinh doanh dich vu biéu dién nghé thuat, trinh dién
thoi trang, t6 chirc thi ngudi dep, ngudi mau

Kinh doanh dich vu xay dwng ha ting k¥ thuit cong
nghé thong tin, xay dwng phan mém ctia hé thong
thong tin dat dai

Kinh doanh dich vu xay dwng co s& dir liéu dat dai
Hoat dong in, duc tién

Kinh doanh dich vu lwu triv



Hanh nghé giam dinh tv phap-trengcaclinh-virc tai-chinh;

Hanh ngh? thivaphatlaithira hanh vién
Kinh doanh dich vu dang ky, Iru ky, bu trir va thanh toan
chirng khoan; dich vu hé tro giao dich trén san giao

dich cdc-bon trong nwérc etaTéngcdngtyluukyva by
O ) . .

Kinh doanh san phdm thudc 14, nguyén liéu thudc 14, may
moc, thiét bi thudc chuyén nganh thudc 14, trir thuéc la
dién tiy, thuéc lda nung nong

Kinh doanh thwc phdm thudc linh virc quan Iy chuyén
nganh cta B6 Cong Thwong, B6 Nong nghiép va Méi
trwong va Bo Y té

Hoat dong thwong mai dién t: qudn ly van hanh nén
tdng thwong mai dién twr trung gian, mang xa héi hoat
dong thwong mai dién tiv, nén tang thwong mai dién
tir tich hop; chirng thwe ho'p dong dién tir trong
thwong mai

Chu dé 1: Danh muc nganh nghé

+Kinh deanh Hanh nghé dich-vutwvin quan ly du 4n dau

tw xay dung

+Kinh deanh Hanh nghé dich-vu kiém dinh xay dung

Dich vu gia cong, tdiché; sira chira, lam-méisdnphimcdng
nghé-théng tin-da-quast-dung hang hod thuoc Danh muc
san pham céng nghé thong tin da qua st dung cAm nhép
khiu cho d8itdcnwdengoai thirong nhdan nwéc ngoai dé
tiéu thu & nwéc ngoai

Kinh doanh trang thiét bi y té

Kinh doanh dich vu dai dién quyén s& httu tri tué (bao gom
dich vu dai dién quyén tdc gid, quyén lién quan, dich vu
dai dién s& hiru cong nghiép va dich vu dai dién quyén doi
v&i giong cay trong)

Cung &ng dich vu trung gian thanh toan, cung rng dich vu
thanh todn khong qua tai khoan thanh toan cua khach
hang; cung wwng dich vu tién di dong

Kinh doanh vang, trir vang trang sirc, my nghé



Chinh phu cong bo

»
(1) (2)

Danh muc nganh, nghé Danh muc nganh nghé dau tw kinh
dau tw kinh doanh cé doanh c6 diéu kién phai chuyén
diéu kién can thiét phwong thirc quan ly diéu kién
phai kinh doanh ttr cap phép, chirng

Khi thuc nhan sang
hién hoat dong dau tw kinh doanh dé theo
kinh doanh |

_——



W,

~= Nhan dinh vé viéc thay doi danh sach nganh, nghé

v

Bai b 38 nganh, nghé khong con can thiét phai diéu kién; stra doi pham vi ctia 25 nganh, nghé
khac dé loai bo cac tiéu chi lac hdu, mo h6 hoac khong con phu hop.

Luat Pau tw 2025 x4c 14p lai nguyén tiac quan ly theo mikc do rui ro, chi 4p dung tién kiém déi
v&i nganh, nghé thwce sw can thiét, cac triedng hop con lai chuyén sang hiu kiém théng qua tiéu
chuan, quy chuan k§j thuit.

9. Diéu kién ddu tw kinh doanh la diéu kién cd nhdn,ma té chirc, cd nhdn phdi ddp tvng khi thuc
hién hoat dong ddu tw kinh doanh trong nganh, nghé dau tw kinh doanh cé diéu kién, khong bao
gom cdc quy chudn, tiéu chudn ky thudt do co quan cé thdm quyén ban hanh vé chdt lwong sdn
phdm, dich vu. - Co s& dé ra soat, sang loc va phan dinh cic nganh, nghé dau tw kinh doanh
thwe sw cAn thwc hién tién kiém vé&i cdc nganh, nghé c6 thé ki€m soat bang co ché hau kiém.

Quy dinh phap Iy vé diéu kién kinh doanh dworc lam r6, theo dé chi nganh, nghé trong danh muc
luat dinh méi dwoc dat diéu kién, cham dirt viéc bd, nganh tw phat sinh “gidy phép con”, dong
th&i gan trach nhiém ra soat va giam sat thudong xuyén véi Chinh phil va Qudéc hoi.

10
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3" Anh hwéng dén cong viéc cia AN Legal

1. Hiéu lwc: Luat ¢ hiéu lwc ttr 01/03/2026 nhwng Phu luc IV (danh muc nganh nghé cé diéu kién) c6 hiéu luc
tlr 01/07/2026 -> can lwu y moc thoi gian chuyén tiép khi tw van, soan ho so hoac diéu chinh hoat dong kinh
doanh.

2. Khuyén nghi cho khach hang:

a) Kiém tra Phu luc IV d€ xac dinh nganh nghé thudc dién bi bai bé diéu kién hay van con diéu kién; theo doi
hwéng dan cua Chinh phu vé cac diéu kién phdi ddp ¢ng ma cong ty dang kinh doanh, cap nhat quy trinh/sé tay
tuan thd ndi bo (néu co).

b) Doanh nghiép can cdp nhit, tudn thi cic tiéu chuin hiu kiém: xay duwng hé thong ddm bao chit lwong, ho so
ky thuat, chirng tir chirng minh tudn thu tiéu chuan/ky thuat

=> Cong viéc tw van sé dich chuyén tir xin diéu kién kinh doanh sang ho tro doanh nghiép xay dung ho so tuin
thy, tiéu chuin ky thuat va san sang cho thanh tra, kiém tra.

=> Gia ting yéu cau cip nhat va ki€m sodt rui ro tw van: Viéc 4p dung sai danh muc nganh nghé hodc nham lan
co ché quan ly theo tirng giai doan hiéu lwc cé thé dan dén rui ro phap 1y cho khach hang va trach nhiém nghé
nghiép cua don vi tw van.

11



YANLEGAL

PAU TU

VA HO TRQ PAU TU
(PIEU 14, 15)




W,

-®"Piéu 14. Vu dai diu tw va ho tro dau tw

Luat Dau tw stra doi 2025

Picu 14. Uu dii dau tw va hd tro dau tu Pua ra nguyén tic va giao Chinh phii quyét
1. i tugng dugc hudong vu dii dau tu bao gom: dinh vé dbi tuong duoc huong wu dii dau tu
a) Dy an dau tu thudc nganh, nghé wu dai dau tu quy dinh tai Piéu 15 cia | chit khong quy dinh chi tiét nhw & khoan 2
Luat nay; biéu 15 Luat bau tw 2020.

b) Du 4n dau tu tai dia ban vu dai dau tu quy dinh tai Diéu 15 cta Luat nay;
¢) Du 4an dau tu ¢6 quy mo von 10n, du an dau tu st dung nhiéu lao dong
hodc dy an dau tu trong diém, quan trong quoc gia phu hop véi dinh huéng
phat trién kinh té - xa hoi trong ting thoi ky theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. Hinh thtc vu dii dau tu bao gom: B6 sung hinh thirc vu dai dau tu khac theo
[..] quyét dinh cua Thi tudng Chinh phu.

d) Hinh thtrc vu dai dau tu khac theo quyét dinh ctia Tha tuéng Chinh phu.

3. Hinh thtrc hd tro dau tu bao gom: B6 sung hinh thtc hd tro dau tu “Ho tro
[...] chuyén déi xanh, giam phdt thdi, thich ing
h) H6 trg chuyén doi xanh, giam phat thai, thich ing bién doi khi hau va bién doi khi hdu va chuyén déi s6,”

chuyén doi so;

13
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W,

Luit Dau tw stra doi 2025

Piéu 15. Nganh, nghé va dia ban wu dai dau tw

Két luan

Diéu 15. Nganh, nghé wu ddi ddau tw va dia ban wu ddi ddu tw
1. Nganh, nghé wu ddi ddu tw la cdc nganh, nghé dworc wu tién thu hiit ddu tw dé thwc hién
cdc muc tiéu sau ddy:

a) Phdt trién khoa hoc, cdng nghé, dbi mdi sdng tao, chuyén doéi s6, céng nghiép céng
nghé sé va céng nghiép bdn dan;

b) Phdt trién kinh té xanh, kinh té tudn hoan, kinh té chia sé, kinh té sé, phdt trién cdc mé
hinh kinh té mai;

c) Phdt trién cum lién két nganh, chudi gid tri, thu hit ddu tw qudn tri hién dai, cé gid tri
gia tdng cao, ¢é tdc dong lan tod, két n6i chudi sdn xudt va cung ttng toan cdu;

d) Phdt trién ndng lwong tdi tao, ndng lwong méi, ndng lwong sach; bdo ddm an ninh
ndng lwong quéc gia;

d) Phdt trién néng nghiép, lam nghiép; bdo vé méi trwong, tai nguyén thién nhién, kinh té
bién;

e) Xdy dwng va phdt trién két cdu ha tdng;

g) Phdt trién sw nghiép gido duc, dao tao, y té, thé duc, thé thao thanh tich cao va vdn héa
ddan toc;

h) Phdt trién céng nghiép héa chdt trong diém, co khi trong diém va cong nghiép ho tro;
phdt trién céng nghiép dwoc;

i) Thuwc hién cdc muc tiéu khdc theo quy dinh cua Chinh phu.

Stra doi, b6 sung quy dinh vé nganh, nghé wu dai dau
tw tai Diéu 15, 16 Luit Pau tw ndm 2020 tai Diéu 15
LDT 2025 theo hwdng khéng quy dinh cu thé nganh,
nghé wu dii ddu tw ma quy dinh nguyén tac xac dinh
nganh, nghé wu dai dau tw la cdc nganh, nghé dwoc
wu tién thu hut dau tw dé thwe hién cac muc tiéu cu
the.

Viéc stra d6i, b6 sung néu trén dam bao phu hop véi
dinh hwéng xay dung Luat chi “quy dinh nhirng vdn
dé khung, nhirng vdn dé cé tinh nguyén tac”, tao
sw chi dong cua Chinh phu trong viéc xac dinh
nganh, nghé wu dai diu tw phu hop véi tieng thoi ky
va tao co ché dé cac Bo, nganh ra soat, thu hep lai
cac nganh, nghé wu dai dau tw da dwoc quy dinh
trwdc diy, ddm bdo tinh trong tim, trong di€ém cua
chinh sach wu dai dau tu.

14
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Luit Piu tw stra doi 2025

Piéu 15. Nganh, nghé wu dii dau tw va dia ban wu dai dau tw

2. bia ban wu dai dau tw bao gom:

- xa hoi dac biét kho khan;

b) Khu céng nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuit, khu céng nghé cao, khu
néng nghiép wng dung cdéng nghé cao, khu céng nghé sé tdp trung, khu
thwrong mai tw do, trung tdm tai chinh quéc té, khu kinh té.

a) Pia ban c6 diéu kién Kinh té€ - xa h6i khé khan, dia ban c6 diéu kién kinh té

Piéu 15. Nganh, nghé va dia ban wu dai dau tw

Két luin

B6 sung mot so dia ban wu dai dau tu.

15
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U'U PAI VA HO TRQ
PAU TU DAC BIET
(PIEU 17)




Piéu 17. Uu dai va hé tro dau tw dic biét

[...]

2. Ddi twong ap dung wu dai, ho tro dau tw dic biét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay bao

gom:

a) Duw an dau tu thanh 1ap méi (bao gom cd viéc mé rong duw an thanh lap m0’1 do) cac
trung tam d01 moi sang tao, trung tam nghlen cu'u Va phat trlen

Wetng—dau—w du an dau tw xay dwng ha tang trung tam du’ lleu 16m, ha tang dién
toan ddm may, ha ting di dong tir 5G tr¢ 1én va ha ting s6 khac trong linh vuc cong
nghé chién lwgc theo quyét dinh ctia Thi twéng Chinh phd, dw an diu tw trong linh
virc cong nghé chién lworc, sdn xuat sdn pham cong nghé chién lwoc theo quyét dinh
cia Thu twéng Chinh phu c6 quy mé6 von dau tw va thoi han gidi ngin von dau
tw theo quy dinh ctia Chinh pha; trung tAm d6i m&i sang tao quéc gia dwoc thanh
14p theo quyét dinh ctia Thi twdng Chinh phu;

b) Duw 4n dau tw san xudt sdn pham céng nghé so trong diém, dw 4n nghién ciru va
phat trién, thiét ké, sdn xult, dong goi, ki€ém thir chip ban dan, du 4n xay dung
trung tdm dir liéu tri tué nhan tao theo phap luit vé cong nghiép coéng nghé sé [...];

c) Du an dau tw khac (bao gobm duw an diu tw méi va du 4n dau tw mé rong) thudc
nganh, nghé dic biét wu dai dau tu [...].

Piéu 17. Cu dai va ho tro’ dau tw dic biét

Luit Dau tw stra doi 2025

Két luan

Diéu 17.2 Stra d6i, b6 sung quy dinh tai Diéu 20 Luit
Pau tw nam 2020 dé giao Chinh pht quy dinh cu thé
quy mdé von dau tw va tién do gidi ngin cda duw an
thudc doi twong wu dai dau tw dac biét phu hop véi
tinh chat ddc thu cda tirng nganh, linh vuc

H




Piéu 17. Cu dai va ho tro’ dau tw dic biét

Luit Dau tw stra doi 2025

Két luan

Piéu 17. Uu dai va hé tro dau tw dic biét

]

2. Ddi twong ap dung wu dai, ho tro dau tw dic biét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay bao

B6 quy dinh vé “dw dn ddu tw thudc nganh, nghé ddc
biét wu ddi ddu tw c6 quy mé vén dau tw tir 30.000 ty
ddng tré Ién, thwc hién gidi ngdn toi thiéu 10.000 ty
dong” .

> Viéc LDT 2020 quy dinh diéu kién vé von dau tw
dé hwdng wu dai nhw du 4n dau tw thudc nganh,
nghé dac biét wu dai dau tw c6 quy mé von dau
tw tir 30.000 ty dong trd 1én, thuc hién giai ngan
t6i thiéu 10.000 ty dong trong thoi han 03 nam
ké tir ngay dwoc cip Gidy chirng nhin ding ky
dau tw hodc chip thuin chd trwong dau tw con
chwa thuc sy phu hop khi khé c6 du an nao dap
trng tiéu chi nhw vay.

6. Ghmh—phu—tpmh—QHec—hei—Thu tu’ong Chlnh phu quyet dlnh ap dung cic wu dai dau tw
Khac véi ae-trong treong hop

can khuyén khich phat trién mot du’ an dau tu dac biét quan trong hodc don vi hanh
chinh - kinh té dac biét.

Thu twdng Chinh phd tw quyét dinh 4p dung cac wu
dai diu tw khac (thay cho viéc truwdc day phai trinh
Qudc héi).

18
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Nha dau tw nwdc ngoai
Kkhong can phai c6 dw an
trworc Khi thanh lap
doanh nghiép

(Piéu 19)




\lChﬁ dé 5: Nha dau tw nwérc ngoai khong can phai c6 dw an trwdc

- Kkhithanh lap doanh nghiép

Diéu 19. Pdu tw thanh ldp té chirc kinh té Theo d6, NDTNN sé xin ERC trwéc (khi dap &ng diéu kién
1. Nha ddu tw trong nuéc thanh Idp t6 chikc kinh té theo | tép can thi truong) dé thanh lap cong ty FDI, sau do, cong
quy dinh ciia phdp Iudt vé doanh nghiép va phdp Iuge | & FPIxin IRC dé thuc hién dw an dau tu.

tu’O’ng‘ Ll’r:g vor twrzg logi ‘h,Mh o Chl:rc k"zh teA; . .| (1) Piéu nay la phu hop véi thuce té€ béi trong treong hop
2. Nha _Czau tullm’m’f ngoai du:’.O’C th.anh lap EO Chu:c klnhfe nay, ban chit la NDTNN khong trwc ti€p trién khai Dy an
thurc hién dy an dau tw trwdc Khi thuec hién thu tuc cdp, | m3 chinh Doanh nghiép do NDTNN thanh 1ap/gép von méi
diéu chinh Gidy chitng nhdn ddng ky ddu tw va phdi ddp | 1a cha thé trién khai Dw an. Do vdy, viéc dé doanh nghiép
itng diéu kién tiép cdn thi trwong doéi véi nha ddu tw | déng tén trién khai thi tuc, ho so cip phép dau tw sé thuan
nwdéc ngodi quy dinh tai Diéu 8 cia Ludt nay khi thwc | loihon va phu hop hon.

hién thu tuc thanh ldp té chirc kinh té. \ o
3. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu nay. (2) Phu hop véi moé hinh dau tw quoc té (vd tai Singapore,
' HongKong).

(3) K& thtra co ché “dau tw dic biét” va cai cach thua tuc
hanh chinh tai Nb 19/2025/ND-CP.

20



YANLEGAL

Vé thu tuc dau tw theo
hinh thirc gop von, mua co
phan, mua phan von gop
(Piéu 21)




-8 mua phan von goép

Luit Pau tw cii

Luit Pau tw 2025

\lChﬁ dé 4: Thu tuc dau tw theo hinh thirc gop von, mua co phan,

Két luan

Quy dinh chi tiét hinh thirc, ho so,
trinh tw, thd tuc gbép vén, mua co
phan, mua phan von goép tai biéu 25,
26.

Bai b6 cac quy dinh vé hinh thirc, ho
so, trinh tw, thd tuc gép vén, mua cod
phan, mua phan von gop.

Giao toan b0 cho Chinh phu quy
dinh.

Nhin chung, quy dinh khéng c6
thay déi gi vé cac trwong hop Nha
dau tw nwéce ngoai thwe hién tha
tuc dang ky gép von, mua co phan,
mua phan vén gép cta td chikc
kinh té trwérc khi thay doi thanh
vién,

Chi c6 diém mai la giao Chinh phu
quy dinh chi tiét hinh thirc, ho so,
trinh tw, thl tuc gép vén, mua co
phan, mua phan von gop (thay vi
quy dinh tai Luat 2020).

22




Y¥ANLEGAL

Pau tw theo hinh thirc
Hop dong BCC (Diéu 22)




lehﬁ dé 6: Pau tw theo hinh thirc Ho'p dong BCC

Luit Pau tw cii Luit Pau tw 2025
Quy dinh chi tiét cac ndi dung trong Hop | (1) Nhin chung, cic quy dinh vé dau tu theo hinh thirc Hop dong BCC
dong BCC. tai Luat Pau tw 2025 khong c6 gi thay déi so véi Luat Pau tu ci
(2020).
(2) biém méi 1a khong con quy dinh chi tiét vé cac ndi dung trong
Hop dong BCC ma giao Chinh phi quy dinh.
ai bé quy dinh “3-Cac-bén-thamgia-hop-déng BCC<cd
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YANLEGAL

Vé thu tuc chap thuin
chu trwong dau tw
(Diéu 23, 24, 25)




</

-l

Luit Pau tw cii

Diéu 29. Lwa chon nha ddu tw thwc hién dw dn
ddu tw

[...]

3._Co quan c6 thdm quyén thwc hién thi tuc chdp
thudn nha ddu tw trong cdc trwong hop sau day:

a) Pdu gid quyén st dung ddt khéng thanh theo quy
dinh cia Ludt bdt dai;

4. Déi voi dw dn ddu tw thudc dién chdp thudn chu
trwong ddu tw, co quan cé thdm quyén chdp thudn
chi trwong ddu tw dong thoi chdp thudn nha ddau tw
khéng théng qua ddu gid quyén st dung ddt, ddu
thdu Iwa chon nha ddu tw trong cdc trwong hop sau
day:

[...] d) Trwong hop khdc khéng thudc dién ddu gid,
ddu thdu theo quy dinh ctia phdp ludt.

Luit Pau tw 2025

Diéu 23. Lwa chon nha ddau tw thwce hién dw dn ddu tw

[...] ? ,

3. Co quan c6 thdm quyén thwc hién thu tuc chdp thudn nha
ddu tw trong cdc trwong hop sau day:

a) Pdu gid quyén st dung ddat hai lan khéng thanh theo quy
dinh ciua Ludt bdt dai;

4. D6i véi dw dn ddu tw thudc dién chdp thudn chu trwong
ddu tu, co quan cé thdm quyén chdp thudn chi trwong ddu tw
dong thoi chdp thudn nha ddu tw khéng théng qua ddu gid
quyén st dung dat, ddu thdu lwa chon nha ddu tw trong cdc
trwong hop sau day:

[...] d) Nha ddu tw thuc hién dw dn thudc trwong hop dwoc
nha nwoc giao ddt, cho thué dat khong ddu gid quyén si
dung ddt, khéng ddu thdu lwa chon nha ddu tw thuwc hién dw
dn c6 str dung ddt theo quy dinh ctia phdp ludt.

Chu deé 7.1: Lwa chon nha dau tw thwc hién dw an dau tw

Két luin
(1) Thay vi quy dinh mo ho la dau
gia “khong thanh", Luat méi da
dinh lwgng cu thé la "hai lan
khong thanh".

(2) biém stra doi tai khoan 4d da
x6a bé cum tir "Truwong hop khac"
von dé giy hiéu lam, thay bing
viéc dan chiéu truc tiép dén cac
treong hop Giao dat, cho thué dat
khong thong qua dau gia/dau thau
theo phap luat dat dai.

Twr d6, khac phuc nhirng kh6 khin
vuéng mic cua nhiéu dia phwong
trong thoi gian qua phat sinh tw
quy dinh nay, tranh cach hiéu khac
nhau gilta cac co quan ap dung
phap luat.




</

~® "Chu dé 7.2: Tham quyén chap thuan chu trwrong dau tw

v Luat Pau tw 2020:

- Tach riéng tirng diéu luat tir Piéu 30 - 32 dé
quy dinh vé tham quyén chip thuin chu
trwong dau tw cia Qudc hoi, Chinh phu va
UBND cap tinh.

- Quy dinh chi tiét ho so, trinh tw, thd tuc, noi
dung thim dinh dé nghi chdp thuin chu
trwong dau tw tai cac biéu 33, 34, 35.

v Luat Pau tw 2025:

- Quy dinh theo hwéng tach riéng biéu 24 dé
liét ké cac du an thudc dién chap thuin chu
trerong dau tw (20 loai dw an), con tham
quyén chap thuin dwoc quy dinh tai Diéu 25.

- Giao tham quyén cho Chinh pht quy dinh
chi tiét.
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Luit Pau tw cii

Chua dé 7.2: Tham quyén chip thuan chu trrong dau tw ctia Quoc hoi

Luat Pau tw 2025

Két luan

Diéu 30. Thdm quyén chdp thudn chu trwong ddu tw ciua
Quadc hoi

Qudc héi chdp thudn chu trwong ddu tw doi véi cdc dw dn ddu
tw sau day:

1. Dw dn ddu tw dnh hwdng Ién dén méi trwong hodc tiém dn
khd ndng dnh hwéng nghiém trong dén méi trwong, bao gém:
a) Nha mady dién hat nhan;

b) Dw dn ddu tw c6 yéu cdu chuyén muc dich st dung ddt rirng
ddc dung, rirng phong hé ddu ngudn, rirng phong ho bién gidi
tir 50 ha tré 1én; rieng phong ho chdn gid, chan cdt bay va rirng
phong ho chdn séng, ldn bién tir 500 ha tré 1én; rirng sdn xudt
ttr 1.000 ha tro lén;

2. Dw dn ddu tw c6 yéu cdu chuyén muc dich st dung ddt trong
Itia nworc tir 02 vu tro 1én véi quy mé tir 500 ha tré 1én;

3. Dw dn ddu tw c6 yéu cdu di dan tdi dinh cw tir 20.000 nguoi
tré 1én & mién nui, tir 50.000 ngwoi tré 1én & ving khdc;

4. Dw dn ddu tw cé yéu cdu dp dung co’ ché, chinh sdch ddc
biét cdn dwo'c Quéc héi quyét dinh.

biéu 25.1 quy dinh thAm quyén chip thuin cha
treong diu tw cia Quéc hoi la “Dw dn ddu tw quy
dinh tai khoan 20 Diéu 24 cta Ludt nay’.

Theo do, Piéu 24.20 quy dinh: “Dw dn ddu tw co
Yyéu cdu dp dung co ché, chinh sdach ddc biét,
khdc voi quy dinh cia ludt, nghi quyét ciua
Qudc hoi.”

LDT 2025 chi con gitt lai 01
loai dw 4n thudc thim quyén
chip thuin cha trwong dau
tw cia Qudc hoi. Nhitng dw
an con lai chia vé giao tham
quyén cda Chinh phu va Chu
tich UBND tinh.




4 Chu dé 7.2: Tham quyén chip thuan chu trrong diu tw ctia Chinh phu

Luat Pau tw 2025 Két ludn

Piéu 25.2. Thi twé'ng Chinh phii chap thuin chi trwvong dau tw ddi véi cac dw an dau tw sau day:

a) Dw 4n dau tw quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 4, 6, 7 va 19 Diéu 24 cta Luit nay;
1. Dw 4n dau tw c6 yéu cau chuyén muc dich sir dung dat rirng dac dung, rirng phong hd dau ngudn, rirng ] 7 ‘
phong ho bién gi6i tir 50 ha trd 1én; rirng phong ho chin gid, chin cat bay va rirng phong hod chin séng, | > Chuyén tham quyén tir
1an bién tir 500 ha tré 1én; rirng san xudt tir 1.000 ha tré 1én. Qudc hoi ve.
2. Duw 4n dau tw c6 yéu cau chuyén muc dich st dung dit trong hai vu lda nwéc tré 1€n trong nam véi quy
mo tir 500 ha tré 1én.
4. Dw an dau tw c6 kinh doanh dat cwoc, ca-si-nd (casino), trir kinh doanh tro choi dién tir c6 thudng - A
danh cho ngudi nwde ngoai. = Gilr nguyén.
6. Dw 4an dau tw nha may dién hat nhan.
7. Du 4n dAu tw clia nha dau tw nwdc ngoai trong linh vue kinh doanh dich vu vién théng c6 ha tAng mang,
trong rirng, xuit ban, bao chi.
19. Du 4n dau tw khac thudc dién chap thuin chid treong diu tw ctia Tha twdng Chinh phd theo quy dinh
cua phap luat.

b) Dw &4n dau tw quy dinh tai Khoan 3 Diéu 24 ctia Luit nay c6 yéu cau di dan tai dinh cu tir 20.000 ngwoi troér
lén & mién nui, tir 50.000 ngwoi tré’ 1én & vang Khac;

c) Dw 4n dau tuw quy dinh tai khoan 5 Diéu 24 cua Luit nay phu hop véi quy dinh cta phap luit vé di san vian
héa khéng phan biét quy mo dién tich dit, dan so6 thudc pham vi khu vuwec bao vé I caa di tich dwoc cip c6 tham
quyén cong nhan la di tich quoc gia dac biét thudéc Danh muc di san thé gioi.
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\l Chu dé 7.2: ThAm quyén chip thuan chi trwong dau tw cia Chi tich Uy ban nhan dan tinh

Luat Pau tw 2025 Két ludn

Piéu 25.3. Trir cac dw an diu tw quy dinh tai cac khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh chap thuin cha trwrong dau tw doi véi cac dw an dau tw sau day:
a) Duw an dau tw quy dinh tai cAckhoan 8,9, 10, 11,12, 13,14, 15,16, 17 va 18 DPiéu 24 cta Luit nay;

8. Du 4n dAu tw ma nha diu tw c6 d& nghi Nha nuéc giao dit, cho thué dit khong ddu gid quyén siv dung ai:l:‘:i‘lfl"vé_tham quyen t
dat, diu thau lwa chon nha dau tw thwc hién dw an cé st dung dit; du an c6 dé nghi chuyén muc dich st
dung dat theo quy dinh cta phap luit vé dat dai. > Giit nguyén.
Viéc chip thuin chi treong dau tw quy dinh tai diém nay khong ap dung doi véi cac treong hop sau day:
a) Du 4n dAu tw cta cd nhan khong thudc dién phai cé vin ban chdp thuan cia Uy ban nhan dan cdp | > BO sung.
tinh truwdc khi dwoc quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung theo quy dinh cia
phap luit vé dat dai;
b) Dw 4n dau tw xay dwng ha ting ki thuit cum céng nghiép;
c) Dw an Kkhai thac khoang san thudc dién diu gia quyén khai thac khoang san; dw an khai thac
khodng san dé phuc vu cho cic dv an, cong trinh, hang muc céng trinh, thwc hién cac bién phap huy
déng khan cip theo quy dinh cta Luat Dia chit va khoang san;
d) Du 4n diu tu khac theo quy dinh ctia Chinh phu.

9. Dv 4n dau tw c6 dé nghi Nha nwéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dit thuc
hién tai khu vuwrc c6 anh hwéng dén quoc phong, an ninh.

10. Dy an dau tw c6 dé nghi Nha nwéc giao khu vue bién.

11. Dy 4n diu tw xay dung nha & (dé ban, cho thué, cho thué mua), khu dé thi khéng phan biét quy mé | 2 Truwdc ddy quy dinh khu do
stt dung dit hoic quy mé dan sé trong trieong hop nha dau tw cé quyén st dung dit thong qua thoa thi c6 quy mé s dung dt
thun vé nhan quyén st dung dat hodc dang cé quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé nha & dwoi 300 ha va quy mo
va phap luat vé dat dai. ddn sé dwo'i 50.000 ngwoi;




\l Chu dé 7.2: ThAm quyén chdp thuan chi trwong dau tw cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh

Luat Pau tw 2025 Két ludn

12. Dw 4n dAu tw khong phin biét quy mo dién tich dit, dan s6 thudc khu vwee han ché phat trién hodc ndi | > Chuyén tham quyén tiw
do lich str (dwoc xac dinh trong quy hoach dé thi) cta doé thi loai dac biét. Chinh phu vé.

13. Duw 4n dau tw xay dung va kinh doanh san gbn (golf), trir treong hop dau tw xdy dwng va kinh doanh
sidn gbén thudc dv 4n dau tw xdy dwng nha &, khu do thi dwoc giao dat, cho thué dit théng qua diu gia
quyén st dung dit hoac dau thau lwa chon nha dau tu.

14. Duw 4n dau tw xay dwng va kinh doanh két ciu ha ting khu céng nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé
s6 tap trung.

15. Dv 4n dau tw xdy dwng méi: bén cang, khu bén cang thudc cang bién dac biét, cdng bién loai I.

16. Dw 4n d4u tw xiy dwng méi: cang hang khong, sin bay; dwong cit ha canh cia cang hang khong, san | 2 (15) Trudc day quy dinh “e)
bay; nha ga hanh khach cta cang hang khong quéc t&; nha ga hang héa cta cang hang khong, sin bay c6 | Dw dn dau tw xdy duwng mdi: bén
cong sult tir 01 triéu tin/nam tré l1én. cdng, khu bén cdng c6 quy mé
17. Dw 4n dAu tw m&i kinh doanh van chuyén hanh khach bang duwdng hang khong. vén ddu tw dudi 2.300 ty dong
thudc cdng bién ddc biét.”

- Gilt nguyén.

- B0 sung.

b) Dw an diu tw quy dinh tai kKhoan 3 Diéu 24 cta Luit nay c6 yéu ciu di dan tai dinh cw tir 10.000 nguoi tré 1én
& mién nui, tir 20.000 nguwdi tré 1én & ving Khac;

c) Dw 4n dau tu quy dinh tai khoan 5 Diéu 24 cua Luit nay phu hop véi quy dinh ctia phap luit vé di san van
héa khong phan biét quy mo dién tich dat, dan s6 thudc pham vi khu vuwec bao vé I va Il cta di tich dwoc cap co
thadm quyén cong nhén la di tich quéc gia, di tich qudc gia dac biét, trir khu virc bdo vé I cua di tich quéc gia dac
biét thuéc Danh muc di san thé gidi;

d) béi véi dw an dau tw dong thoi thudc thdm quyén chap thuan chi trwong dau tw ciia tir 02 Cha tich Uy ban
nhan dan cip tinh tré 1én thwe hién theo quy dinh ctia Chinh phu.




YANIEGAL

Thu tuc dau tw dac biét
“Co’ ché luong xanh”

(Piéu 28)




lehﬁ dé 8: Thu tuc dau tw dac biét - “Co’ ché luong xanh”

Luit Pau tw cii

Luat Pau tw 2025

Két luin

Liét ké cu thé cac linh vec ma nha diu tw dwoc
quyén lwa chon diang ky dau tw theo thad tuc
dau tw dic biét (Piéu 36a).

a) Pdu tw xdy dwng trung tdm d6i méi sdng tao, trung
tdm nghién ctru va phdt trién (R&D); ddu tw trong linh
viee cong nghiép mach tich hop bdn déan, céng nghé thiét
ké, ché tao linh kién, vi mach dién tir tich hop (IC), dién
tit linh hoat (PE), chip, vdt liéu bdn dan;

b) Ddu tw trong linh vwc céng nghé cao dwoc wu tién
ddu tw phdt trién, sdn xudt sdn phdm thudéc danh muc
sdn phdm céng nghé cao dwoc khuyén khich phdt trién
theo quyét dinh ctia Thii twéng Chinh ph;

c)[46] Dw dn ddu tw xdy dwng ha tdng trung tdm dir liéu
Ion, ha tdng dién todn ddm mdy, ha tdng di ddng tir 5G
tré 1én va ha tding sé khdc trong linh vwc céng nghé
chién lwoc theo quyét dinh ctia Thi twéng Chinh pht; dw
dn ddu tw trong linh vuwc cong nghé chién lwoc, sdn xudt
sdn phdm céng nghé chién lworc theo quyét dinh ctia Thi
twéng Chinh phu.

Quy dinh theo hwéng nha dau tw dwoc quyén
lwa chon dang ky dau tu theo theo thu tuc dau
tw dic biét doi véi dw dn dau tw tai khu cong
nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao, khu
cong nghé sé tdap trung, khu thwong mai tw
do, trung tam tai chinh qudéc té va khu chirc
ndng trong khu kinh té, triv dw dn phdi chdp
thudn chu trwong ddu tw theo quy dinh cua
Chinh phu.

- Mé& rong pham vi lwa chon cho NDT,
khong con gi¢i han vé cac linh vuc cu thé
so v&i Diéu 36a LDT diéu chinh 2025
(chi quy dinh cho cac linh vwc cong
nghiép vi mach dién t, cong nghé cao,
xdy dwng ha ting trung tim di liéu,...).

- HO so, trinh tw, thi tuc thwe hién tha tuc
dau tw dac biét giao Chinh pht quy dinh.
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%V Chu dé 8: Thu tuc dau tw dac biét - “Co’ ché lu6ng xanh”

SO’ PO THU TUC PAU TW PAC BIET

? A e Du an tai KCN/KCX/KCNC/KKT...
NDT lll'a C}(lj%n Eh}\lttuc dau tw o Khong thudc dién chap thuan chu truong dau tu
daC Dle

e Khong thuc hién chip thuin cha treong dau tw, PTM, 1ap quy hoach chi tiét,
xin cAp GPXD, tham dinh cdng nghé, thu tuc xay dwng & PCCC

NDT dwoc mién cac thu tuc

tién kiém

N_DT th h . A 7 h~ e Vin ban cam két dap &ng vé XD, BVMT, PCCC.

l_l'C len cac ng 1a Vu  Dé xuit dy 4n dau tw bao gom nhén dang, dw bao tac dong dén moi trwong va bién phap
th ) th é’ giam thiéu tic dong xdu dén moi trwong thay thé cho DTM, viéc sit dung cong nghé han ché
y chuyén giao (néu co).

~ - L% 7 B ¢ Thong bao khéi cong;
NDT chuan bi ho so trwdc khi - gl t& - k§ thuat dau tw xay dung;

khoi Cﬁng e Bdo cdo két qua thim tra Bio cdo kinh té - ki thuit dau tw XD.
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YANLEGAL

Bo 2 trwong hop phai
diéu chinh dw an dau tw
(Piéu 33)




</

Luit Pau tw cii

Khoan 3 Piéu 41 quy dinh:

“3. Nha dau tw cé du an dau tw da dwoc chip thuin cha
treong dau tw phdi thwc hién tha tuc chap thudn diéu
chinh chid treong dau tw néu thuéc mot trong cac truong
hop sau day:

a) Thay ddi muc tiéu d3 duoc quy dinh tai vin ban chip
thuan chu truong dau tu; bd sung muc tiéu thudc dién chap
thuan chu truong dau tu;

b) Thay do6i quy mé dién tich dat st dung trén-10%hede
trén-30-ha, thay do6i dia diém diu tw;

2 "

A

5 i hn d3u b
d) Kéo dai tién do thwc hién dw an diu tw ma tong thoi
gian dau tw dw an vwrot qua 12 thang so véi tién do thuc
hién dw an diu tw quy dinh tai vin ban chip thuin chua
treong dau tw 1an dau;

@[]

Luit Pau tw 2025

Piéu 33. Piéu chinh dw an dau tw

“1. Trong qua trinh thyc hién dy an dau tw, nha dau tw c6 quyén diéu chinh
muc tiéu, chuyén nhwong mot phan hodc toan boé dw an dau tw, sip nhap
cac dv an hodc chia, tich mét duw an thanh nhiéu dw an hodc chia, tach, hop
nhat, sap nhap, chuyén doi loai hinh t6 chirc kinh té hodc st dung quyén st
dung dat, tai san trén dit thudc dw an diu tw dé goép von thanh 1ap doanh
nghiép, hop tac kinh doanh hodc cac ndi dung khac va phai phu hop véi
quy dinh cua phap luat. [...]

3. Nha diu tw c6 dw 4n dau tw da dwoc chip thudn chid treong dau tw phai
thwc hién thu tuc chip thuin diéu chinh cht treong dau tw néu thudc mot
trong cac treong hop sau day:

a) Thay d6i, bé sung ndi dung, muc tiéu thudc dién chip thuin chi trwong
dau tu da dwoc quy dinh tai van ban chip thuin cha treong dau tu;

b) Thay d6i quy mé dién tich dit st dung theo quy dinh ctia Chinh pht,
thay doi dia diém dau tu;

c) Kéo dai tién d6 thuc hién dw 4n diu tu trong treong hop diéu chinh tién
d6 gua 24 thang theo quy dinh tai khoan 4 biéu nay;

d) Biéu chinh thoi han hoat dong cia dw 4n dau tu;

d) Thay do6i nha diu tw ctia dw 4n dau tw dwoc chip thuin cha treong dau
tw dong thoi véi chidp thudn nha dau tu trwdce khi dw 4n khai thac, van
hanh hodc thay déi diéu kién do6i véi nha dau tw (néu cd).”

Chu dé 9: Bo 2 trwong hop phai diéu chinh dw an dau tw

Két luin

(1) B6 sung treong hop nha dau tw c6
quyén “chia, tdch, hop nhdt, sdp nhdp,

chuyén doi loai hinh t6 chirc kinh té
trong qua trinh thwc hién dw 4n dau tw.

(2) Luat 2025 chi giir lai 05 trwong
hop doanh nghiép phai diéu chinh
chi trwong dau tw. Quy dinh méi da
don gian hoa thu tuc, tao thuan loi cho
nha diu tw, trdnh viéc diéu chinh nhéd
cling phai diéu chinh chu treong dau
tu.

So véi Luat Dau tw 2020, Diéu 33 Luit
bau tw 2025 da bé 02 trwong hop
diéu chinh dw an diu tw la thay doi
tong von dau tw tir 20% tré 1én va
thay d6i cong nghé di dwoc thim
dinh (dwoc quy dinh tai Luit Chuyén
Giao Cong Nghé).
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YANIEGAL

Piéu chinh thoi han
hoat dong dw an dau tw
(Piéu 31)




</
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Luit Pau tw cii

Luit Pau tw 2025

Chu dé 10: Piéu chinh thoi han hoat dong dw an dau tw

Két luan

Piéu 44. Thoi han hoat dong caa
dw an dau tw

(] |

3. bo6i voi du an dau tw dwoc Nha
nwéc giao dat, cho thué dat nhwng
nha dau tw chdm dwoc ban giao dat
thi thoi gian Nha nwéc cham ban
giao dit khong tinh vao thoi han
hoat dong, tién do thuwc hién cda dw
an dau tw.

Piéu 31. Thoi han hoat dong, tién
do thwc hién cua dw an dau tw

[...]

3. Trwong hop tién do, thoi han hoat
dong cua dv an bi anh hwéng trong
cac treong hop quy dinh tai cac khoan
a, b, ¢, d va g khoan 4 Diéu 33 ctia Luit
nay thi thoi gian bi cham dé khong
tinh vao thoi han hoat dong, tién do
thuc hién ciia dw an dau tw.

B6 sung quy dinh cho phép truwong hop tién do, thoi han hoat déng ctia
dw dn bi dnh hwdng trong cdc trwwong hop quy dinh tai khodn a, b, ¢, d va
g khodn 4 biéu 33 thi thoi gian bi chdm do khong tinh vao thoi han hoat
dong, tién do thuwc hién cua dw an dau tuw.

4. Déi voi dw dn ddu tw dwoc chdp thudn chu trwong ddu tw, nha ddu tw
khéng dwoc diéu chinh tién d thwc hién dw dn ddu tw qud 24 thdng so vdi
tién do thwc hién dw dn ddu tw quy dinh tai vdan bdn chdp thudn chi
trwong ddu tw ldn ddu, trir mét trong cdc trwong hop sau day:

a) D€ khdc phuc hdu qud trong trwong hop bdt khd khdng theo quy dinh
ctia phdp ludt vé déan sw va phdp ludt vé ddt dai;

b) Diéu chinh tién do thwc hién dw dn ddu tw do nha ddu tw chdm dwoc
Nha nwérc giao ddt, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich str dung ddt;
c) Diéu chinh tién dé thwc hién dw dn ddu tw theo yéu cdu ctia co quan
qudn ly nha nwéc hodc co quan nha nwéc chdm thwc hién thu tuc hanh
chinh;

d) Diéu chinh dw dn ddu tw do co quan nha nwéc thay doi quy hoach;

g) Trwong hop khdc theo quy dinh cua Chinh phu.

- Théo g khé khan, vuedng mic cho cac du 4n bi chim tién do béi cac
nguyén nhan khach quan trong thoi gian qua, giap giai phong, khoi
thong nguon lwc cho xa hoi.

38




</

-l

Chu dé 10: Piéu c

Luit Pau tw ci

hinh thoi han hoat dong dw an dau tw

Luit Pau tw 2025

Két luan

Piéu 44. Thoi han hoat dong ciia dw an dau tw
]

4. Khi hét thoi han hoat dong cta dw an dau tuw
ma nha diu tw c6 nhu ciu tiép tuc thwc hién duw
an dau tw va dap rng diéu kién theo quy dinh cta
phap luéat thi dwoc xem xét gia han thoi han hoat
déng cia dw 4n dau tw nhwng khong qua thoi han
téi da quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay,
trir cc dw 4n dau tu sau day:

a) Du an dau tw str dung cong nghé lac hiu, tiém
4n nguy co giy 6 nhiém moi trudng, thim
dung tai nguyén;

b) Dw an dau tw thudc trwong hop nha dau tw
phdi chuyén giao khéng bo6i hoan tai san cho
Nha nwéce Viet Nam hodc bén Viét Nam.

Piéu 31. Thoi han hoat dong, tién do thuwc
hién ctia dw an dau tw

[...]

4. Trong qua trinh thwc hién dvw 4n dau tw, nha
dau tw dwoc diéu chinh tidng hodc giam thoi han
hoat dong ctia dw 4n dau tw. Thoi han hoat dong
cda dv an dau tw sau khi diéu chinh khong dworc
vwot qua thoi han quy dinh tai khoan 1 va khoan
2 Diéu nay.

(1) biéu 31 Luat Dau tw 2025 van giit quy dinh
thoi han dw 4n dau tw khéng qua 50 nam véi dw
an ngoai khu kinh t€ hodc khong qua 70 nam véi
dw an trong khu kinh té.

(2) biém méi 1a nha dau tw dwoc diéu chinh
tang hoac giam thoi han hoat dong cia dw an
trong qua trinh thwc hién. Trong khi d6, quy
dinh cii tai Biéu 44 Luit Dau tw 2020 khong cho
phép thuwc hién diéu nay ma chi cho phép gia han
khi hét thoi han hoat dong dw an.

(3) Lién két quy dinh tai Khoan 6 Piéu 52 (Piéu
Khoan chuyén ti€p) cho phép dw dn dang trién
khai trwée ngay ludt cé hiéu lyc dwoc diéu chinh
thoi han néu thoi han con lai khéng ddp tng dwoc
phwong an tai chinh hodc phwong dn kinh doanh
ctia bén nhdn chuyén nhwong (trinh bay vdn dé
14).

W
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Woe i

<® "Piéu chinh thoi han hoat dong cua dw an

Diéu 52. Quy dinh chuyén tiép

6. Trwong hop nhdn chuyén nhwong dw dn ddu tw dd trién khai trwéce ngay Ludt nay co hiéu lwc thi hanh, da

dwoc cdp Gidy chithg nhdn quyén st dung ddt va hoan thanh cdc nghia vu tai chinh vé ddt dai va khéng thudc

trrong hop bi chdm dirt hoat déng theo quy dinh tai Diéu 36 ctia Ludt nay ma thoi han hoat déng con lai ctia dw

dn nhdn chuyén nhwong khéng ddp tthg dwoc phwong dn tai chinh hodc phwong dn ddu tw kinh doanh ctia nha
ddu tw nhdn chuyén nhwong, trén co s& dé xudt cua nha ddu tw nhdn chuyén nhwong, co quan nha nwéce ¢ thdm
quyén xem xét, quyét dinh thoi han hoat dong ctia dw dn ddu tw khi thwc hién thii tuc chdp thudn, diéu chinh chi

trwrong ddu tw hodc cdp, diéu chinh Gidy chitrng nhdn ddang ky ddu tuw.

Thoi han hoat dbng ctia dw dn dwoc tinh tir thoi diém chdp thudn, diéu chinh chu trwvong ddu tw hodc cdp, diéu
chinh Gidy chitng nhdn ddng ky ddu tw theo quy dinh tai khodn nay va khéng qud thoi han t6i da quy dinh tai
khodn 1 va khodn 2 Piéu 31 cua Ludt nay.
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Ngirng va cham dirt
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(Piéu 35 - 36)
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Chu dé

Luit Pau tw ci

Luit Pau tw 2025

11: Ngirng va cham dit hoat dong dw an dau tw

Két luan

Piéu 47. Ngirng hoat dong ciia dw an dau tw

2. Co quan quan ly nha nwéc vé dau tw quyét dinh
ngirng hodc ngirng mdt phan hoat dong ctia dw an
dau tw trong cac trueong hop sau day:

]

d) Nha dau tw khong thwc hién ding ndéi dung
chip thuin cha trwong dau tw, Gidy chirng nhin
dang ky dau tw va da bi x phat vi pham hanh
chinh nhwng ti€p tuc vi pham, trir tredng hop
khéng thwc hién theo ding tién do tai van ban
chip thuin cha trwong dau tw, Gidy chirng nhin
dang ky diu tw hodc van ban chip thuin diéu
chinh chu treong dau tw, Gidy chitrng nhin ding
ky dau tw diéu chinh.

Pbiéu 35. Ngirng hoat dong cuia dw an dau tw
2. Co quan quan ly nha nwéc vé dau tw quyét
dinh ngtrng hodc ngirng mot phan hoat dong cta
dw an dau tw trong cac treong hop sau day:

]

d) Nha dau tw khoéng thwc hién ding ndi dung
chap thuin chu treong dau tw, Gidy chirng nhin
dang ky dau tw va da bi xr phat vi pham hanh
chinh hoac da c6 van ban cua co quan dang
ky dau tw vé viéc khong thwc hién dang noi
dung chip thuin cha trwong dau tw, Gidy
chirng nhian dang ky dau tw nhwng ti€p tuc vi
pham, trv trwong hop khong thuc hién theo
ddng tién do tai van ban chap thuin chi treong
dau tu, Gidy chirng nhin dang ky diu tu hoic
van ban chap thuin diéu chinh chu trwong dau
tw, Gidy chirng nhin dang ky dau tw diéu chinh.

Bo sung quy dinh vé ngirng hoat dong ctia dv an
dau tuw trong treong hop nha dau tw khong thuc
hién ding ndi dung chap thuin chu trueong dau
tw, Gidy chirng nhin dang ky dau tw va da c6 van
ban cda co quan dang ky diu tu vé viéc khong
thwc hién ding ndi dung chap thuin chu treong
dau tuw, Gidy chirng nhin dang ky dau tw,... ma
ti€p tuc vi pham (Piéu 35.2.d).




</

M%cha de

Luit Pau tw cii

Luit Pau tw 2025

11: Ngirng va cham dit hoat dong dw an dau tw

Két luan

Piéu 48. Cham dirt hoat dong ciia dw an dau tw

(khéng co diém i khodn 2)

Piéu 36. Cham dirt hoat dong cia dw an dau
tw

[.]

2. Co quan dang ky diu tw chdm dirt hodc cham
d&t mot phan hoat dong cda dw 4n diu tuw trong
cac trwong hop sau day:

i) To chirc kinh té da giai thé nhwng khong chim
di@t hoat dong hoac khong chuyén nhwong,
chuyén quyén s& hitu khac theo quy dinh phap
luat doi véi du an dau tu.

Bo sung quy dinh vé chdm dirt hoat dong cta dw
an dau tw trong truwomg hop to chirc kinh té da
gidi thé nhwng khéng chdm dit hoat dong, hoac
khong chuyén nhwong, chuyén quyén s& hiru
khac theo quy dinh phap luat doi véi dw an dau
tu.

- DPam bdo can ct phap ly thwc hién nglrng,
chim d&t hoat dong clia dw an dau tw, tranh tinh
trang du an bi chim trién khai qua liu ma co
quan nha nwéc khong thé ngirng, chAm dat
duorc.
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BAI BO THU TUC
CHAP THUAN CHU
TRUONG PAU TV
RA NU’'O'C NGOAI

(Chwong V)




} Bai bo thu tuc CTCTPT ra nwoérc ngoai

v

v

Bai bo tir Piéu 55 - Piéu 68 cia Luat Pau tw 2020, bao gom:

e  Thu tuc chip thudn chu treong dau tw ra nwéc ngoai (tham quyén ctia Quoc hoi, Thi twdng
Chinh phu)

e Giao vé cho Chinh phtl quy dinh chi tiét cho quy dinh vé diéu kién, ho so, trinh tw thu tuc
cap, diéu chinh, chdm dat hiéu lwc cia Gidy chirng nhan dang ky dau tw ra nwéc ngoai va
ndi dung Gidy chirng nhin dang ky dau tw ra nwérc ngoai.

Thu hep dién dw an phai thwc hién tha tuc cap gidy chirng nhan dang ky dau tw ra nwéc
ngoai, chi ap dung véi (1) dw an c6 mirc von dau tw ra nwédc ngoai theo quy dinh ctia Chinh phu
hoac (2) dw an dau tw c6 linh vwc thudc nganh, nghé dau tw ra nwéc ngoai cd diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu 41 Luit Pau tw (Ngan hang; Bdo hiém; Chirng khoan; Bao chi, phat thanh,
truyén hinh; Kinh doanh bat dong san)
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v

)VBéii bo thu tuc CTCTBT ra nwdc ngoai

2. boi véi du 4n dau tw ra nwde ngoai ¢6 gquy mo von 1én hodc dw 4n dé xuit dp dung co ché
chinh sdch hoé tro dic biét, B6 Tai chinh bdo cdo Thu twéng Chinh phil xem xét, chdp thuin
trwedc khi cap, diéu chinh Gidy chirng nhin dang ky dau tw ra nwéc ngoai, trir tredng hop quy
dinh tai khoan 3:

“Khodn 3 Piéu 41 Ludt bdu tw 2025:

3. Nha dau tw thwc hién thu tuc ddng ky giao dich ngoai héi theo quy dinh ctia phdp ludt vé qudn
Iy ngoai hoi ma khéng phdi thwc hién thu tuc cdp Gidy chitng nhdn ddng ky ddu tw ra nwéc ngodi
trong cadc trwong hop sau day:

a) Dw dn ddu tw ra nwéc ngodi cé6 mirc vén ddu tw ra nwéc ngoai nho hon mirc quy dinh ctia Chinh
phtl va khong thudc nganh, nghé dau tw ra nwéc ngoai co dieu kién theo quy dinh tai khodn 1 Diéu
41 Luat nay;

b) Dw dn ddu tw ra nwéc ngoai gian voi quic phong, an ninh trién khai theo thoa thudn gitka Chinh
pht Viét Nam va Chinh phu cdc nwoc;

c) Dw dn ddu tw ra nwéc ngodi ctia cdc tdp doan, tong cong ty nha nwéc va to chire kinh té khdc
theo quy dinh cua Chinh phu.”
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} Bai bo thu tuc CTCTPT ra nwoérc ngoai

¢ Ché do bao cdo hoat dong diu tw & nwdc ngoai dwoc thay ddi tir HANG QUY qua mdi 06 THANG

¢ LuitDau tw 2020:

“Diéu 73. Ché do bao cio hoat dong dau tu &
nuwoc ngoai

3. Ché do bdo cao cua nha dau tw dwoc thuc
hién nhuw sau:

b) Pinh ky hang quy, hang nam, nha dau tw
glti bao cdo tinh hinh hoat dong cta duw an
dau tuw cho Bo Ké hoach va Pau tw, Ngan hang
Nha nwoc Viét Nam, Co quan dai dién Viét
Nam tai nwdc ti€p nhan dau tw;”

¢ Luit Dau tw 2025:

“Diéu 48. Ché do bao cdo hoat dong dau tw &
nuwdc ngoai

3. Ché do bdo cao cua nha dau tw dwoc thuc
hién nhuw sau:

b) Pinh ky 06 thang, hang nam, nha dau tw
glti bdo cao tinh hinh hoat dong cua duw an
dau tw cho B0 Tai chinh, Ngan hang Nha nwéc
Viét Nam, Co quan dai dién Viét Nam tai
nwéce tiép nhan dau tw;”
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THAY POI QUY DINH
I 3 VOT1 CHUYEN NHUONG

DU’ AN PAU TU’




V.

-® "Thay doi quy dinh véi chuyén nhwong dw an dau tw

¢ Trwéce day, theo khodn 1 Diéu 41 Luat Kinh doanh bat dong san 2023, chi mét s6 dw an dwoc ap
dung thu tuc chuyén nhwong theo Luiat Pau tw. Nay, véi quy dinh méi, viéc chuyén nhwong dwoc

mo rong hon
Luat Kinh doanh bat dong san 2023

“Diéu 41. Tham quyén cho phép chuyén
nhwong toan bé hodc mot phin dw an bat
dong san

1. Poi véi duw an bat dong san dwoc chap
thuan nha dau tw hoic dwoc cap Giay chirng
nhan dang ky dau tw theo quy dinh cta Luat
Pau tw, thAm quyén, thu tuc chuyén nhuwong
toan bd hodac moét phan dw an bat dong san
thwc hién theo quy dinh cia Luat Pau tw.”

Khoan 7 Piéu 51 Luit Pau tw 2025

“7. Quy dinh tai khoan 1 DPiéu 41 Luat Kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 dwoc
ap dung déi véi du 4n da dwoc quyét dinh
cha trwong dau tw, quyét dinh diéu chinh
chu trrong dau tw, chap thuin cha trrong
dau tw, chap thuin diéu chinh chu trwong
dau tw hoac da dwoc cap, diéu chinh Giay
chirng nhan dang ky dau tw theo quy dinh
phap luat vé dau tuv”
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Woe i

<® "Piéu chinh thoi han hoat dong cua dw an

Diéu 52. Quy dinh chuyén tiép

6. Trwong hop nhdn chuyén nhwong dw dn ddu tw dd trién khai trwéce ngay Ludt nay co hiéu lwc thi hanh, da

dwoc cdp Gidy chithg nhdn quyén st dung ddt va hoan thanh cdc nghia vu tai chinh vé ddt dai va khéng thudc

trrong hop bi chdm dirt hoat déng theo quy dinh tai Diéu 36 ctia Ludt nay ma thoi han hoat déng con lai ctia dw

dn nhdn chuyén nhwong khéng ddp tthg dwoc phwong dn tai chinh hodc phwong dn ddu tw kinh doanh ctia nha
ddu tw nhdn chuyén nhwong, trén co s& dé xudt cua nha ddu tw nhdn chuyén nhwong, co quan nha nwéce ¢ thdm
quyén xem xét, quyét dinh thoi han hoat dong ctia dw dn ddu tw khi thwc hién thii tuc chdp thudn, diéu chinh chi

trwrong ddu tw hodc cdp, diéu chinh Gidy chitrng nhdn ddang ky ddu tuw.

Thoi han hoat dbng ctia dw dn dwoc tinh tir thoi diém chdp thudn, diéu chinh chu trwvong ddu tw hodc cdp, diéu
chinh Gidy chitng nhdn ddng ky ddu tw theo quy dinh tai khodn nay va khéng qud thoi han t6i da quy dinh tai
khodn 1 va khodn 2 Piéu 31 cua Ludt nay.
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<® "Piéu chinh thoi han hoat dong cua dw an

¢ Vi du, mot dv an xay trung tam thwong mai thoi han dw an la 50 nam da dwoc UBND
cap tinh chap thuin chd trvong dau tw nam 2000.

¢ Doanh nghiép dwoc thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, thoi han
thué dat 50 nam (twong &ng véi thoi han dw an)

¢ Nam 2026, nha dau tw mé&i nhan chuyén nhwong du an.

— Theo quy dinh mé&i cia Luat Dau tw 2025, bén nhin chuyén nhwong dwoc dé xuat UBND
cap tinh diéu chinh thoi han hoat dong cia dw 4n 1a 50 nam, tinh tir thoi diém diéu
chinh chu treong dau tw (nam 2026).

— Doanh nghiép sé dwoc diéu chinh thoi han thué dat twong &wng véi thoi gian diéu chinh
tién do dw an dau tw va nop tién thué dat bo sung theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.
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Woe i

-2 "Piéu khoan chuyén tié€p

1. Nha diu tw di dwoc cip Gidy phép diu tw, Gidy chirng nhin wu dai dau tw, Gidy chirng nhan dau tw, Gidy chirng nhin ding

ky dau tw, van ban quyét dinh cha trweong dau tw, chip thuin chu trwong dau tw trwdc ngay Luit nay c6 hiéu lwc thi hanh
dwogc thue hién dw an diu tw theo Gidy phép dau tw, Gidy chirng nhin wu dai dau tw, Gidy chitrng nhan dau tw, Gidy chirng
nhan dang ky dau tw, vian ban quyét dinh cht trwong dau tw, chap thuin cha trwong dau tw da dworc cap.

2. Nha dau tw khong phdi thwe hién lai tha tuc chip thudn chi treong dau tw, diéu chinh chu treong diu tw theo quy dinh tai

Luat nay d6i véi dw 4n dau tuw thudc mot trong cac treong hop sau day:

a) Nha dau tw dwoc co quan nha nwéc ¢ tham quyén guyét dinh chi treong diu tw, chip thuin chid trweong diu tw hodc chip

thuin dau tu theo quy dinh phap luit vé dau tw, nha &, d6 thi va xy dung triwedc ngay Ludt nay cé hiéu luc thi hanh;

b) Dw an dau tw khong thudc dién chip thuin chi treong dau tw, quyét dinh chd treong dau tw, chap thudn dau tw, cip Gidy
chirng nhin dang ky dau tu theo quy dinh cta phap luit vé dau tw, nha &, do6 thi, xy dwng va nha dau tw da trién khai thuc

hién dw 4n dau tw theo quy dinh ctia phap luat trwéc ngay Luit nay c6 hiéu lwc thi hanh;

c) Nha dau tw di tring diu thiu lwa chon nha dau tw, tring dau gid quyén st dung dat truwedc ngay Luit nay c6 hiéu lwc thi
hanh;

d) Dw 4n dwoc cip Gidy chirng nhin wu dai dau tw, Gidy phép dau tw, Gidy chirng nhin diu tw, Gidy chitrng nhian dang ky dau

tw tredc ngay Luat nay co hiéu lwc thi hanh. e



Woe i

-2 "Piéu khoan chuyén tié€p

3. Trwong hop diéu chinh duw 4n dau tw quy dinh tai khodn 2 Piéu nay va ndi dung diéu chinh thudc dién chip thuin chu

trwong diu tw theo quy dinh tai Ludt nay thi phdi thwc hién thd tuc chdp thuin chd trwong diu tw hodc diéu chinh cha

trwong dau tw theo quy dinh cua Luit nay.

Doi v&i du an thudc dién quyét dinh, chip thudn chi trwong dau tw theo quy dinh cda phap luit truwedc ngay Luit nay c6 hiéu

lwc thi hanh nay khéng thudc dién chip thuin chd trwong dau tw theo quy dinh ctia Luit nay, nha dau tw khéng phai thuc

hién thd tuc diéu chinh chi trwong diu tu theo quy dinh tai khodn nay, trir tredng hop nha dau tw ¢é nhu cau diéu chinh.

4. Trweong hop diéu chinh dw 4n dau tw quy dinh tai khodn 2 va khoadn 3 Piéu nay va n6i dung diéu chinh thudc dién chip

thuin chu treong diu tw, co quan cé thAm quyén chip thuin chid treong dau tw theo quy dinh tai Luit nay thwc hién trinh tuw,

tht tuc diéu chinh cht trrong dau tw theo quy dinh cia Ludt nay. ThAm quyén, ndi dung, trinh tw gidm sat dau tw trong
trreong hop nay thwe hién theo quy dinh cta Luat nay.

7. D an dau tw di thwc hién hoac dwoc chip thuin, cho phép thwc hién theo quy dinh clda phap luat trwéc ngay 01 thang 7

nam 2015 ma thudc dién bado dam thwc hién dw an diu tw theo quy dinh ctia Ludt nay thi khong phai ky quy hodc bdo lanh
ngin hang vé nghia vu ky quy. Tredng hop nha dau tw diéu chinh muc tiéu, tién do thwc hién dw an dau tw, chuyén muc dich

st dung dit sau khi Luit nay c6 hiéu lwc thi phai thwe hién ky quy hodc phai c6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy theo

quy dinh cua Luat nay.
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-2 "Piéu khoan chuyén tié€p

9. T6 chirc kinh té c6 von dau tv nwéc ngoai dwoc ap dung diéu kién ti€p cin thi treong thuin loi

hon diéu kién quy dinh tai Danh muc ban hanh theo quy dinh tai Diéu 8 cia Luit nay thi dwoc ti€p

tuc ap dung diéu kién theo quy dinh tai Gidy chirng nhan dang ky dau tw da dwoc cap.

10. Quy dinh tai khodn 3 Diéu 31 ctia Luat nay ap dung doi vdi cac dw an dau tw dwoc ban giao dat

trwéc ngay Luit nay c6 hiéu lwc thi hanh va cic du an dau tw chwa dwoc ban giao dat.

11. Trwong hop phap luat quy dinh thanh phin hé so thwe hién thi tuc hanh chinh phai cé Giay

chirng nhan dang ky dau tw, van ban chap thuin chi trwong dau tw, nhwng dw dn dau tw khong

thudc treong hop cip Gidy chirng nhan dang ky dau tw, chap thuin chi trwong dau tw theo quy dinh
cia Luat nay thi nha diu tw khéng phai nép Gidy chirng nhan dang ky dau tw, van ban chap thuin

chu trrong dau tw
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14. Ké tlr ngay Luit nay c6 hiéu lwc thi hanh, h6 so hop 1é di ti€p nhan theo quy dinh ctia Luit Dau tw

nam 2020 thi ti€p tuc 4p dung theo quy dinh cta Luit Dau tw nam 2020, trir tredng hop sau:

a) Trwong hop dw an da trinh Thu twéng Chinh phtl xem xét chip thuin, diéu chinh chi trwong dau tw

trwéc ngay Luit nay c6 hiéu lwc thi hanh chwa dap rng yéu cau, diéu kién dé chip thuin, diéu chinh chu
trwong dau tw theo quy dinh ctia Luit Pau tw nam 2020, BO Tai chinh chuyén ho6 so dw an, y kién tham
dinh va bao cdo tham dinh cho Chu tich Uy ban nhan dan cdp tinh dé x Iy theo tham quyén quy dinh tai
Luat nay;

b) Trwong hop dw an chwa dwoec trinh Thi twéng Chinh phd xem xét chap thuan, diéu chinh chid treong

dau tu truwedc ngay Luit nay cé hiéu luc thi hanh, Bo Tai chinh chuyén h6 so du an va y kién thim dinh
dw 4n (néu c6) cho Chi tich Uy ban nhan dan cdp tinh dé xir Iy theo thim quyén quy dinh tai Luit nay;

Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh dwoc tiép tuc st dung hod so dw an, y kién tham dinh va bao cdo thim
dinh dé xem xét chip thuin, diéu chinh chi trrong dau tw trong cac treong hop quy dinh tai khoan nay.
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-2 "Piéu khoan chuyén tié€p

15. Doi v&i cac nganh, nghé dau tw kinh doanh c6 diéu kién quy dinh Ludt Pau tw nam 2020 nhwng
da bi bai boé tai Luit nay, to chirc, ca nhan dwoc tiép tuc stt dung cic loai gidy phép, gidy chirng nhin,
chirng chi, van ban xac nhin hodc hinh thirc van ban cho phép dau tw, kinh doanh khac do co quan

nha nwéc c6 tham quyén da cap dén hét thoi han ctia van ban, gidy to do.

16. Chinh pht quy dinh xi¥ Iy doi véi du an ddu tw san xuat thiét bi dién ti¢ cho thudc 14 dién ti,
thu6c 14 nung ndéng tai Viét Nam chi dé€ xuat khau da dwoc ding ky hodc chip thuan, cho phép bang
van ban ctia co quan nha nwéc c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phap luat trweéc ngay 01/01/2025.
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