MOT SO PIEM MO'1 QUAN TRONG
CUA NGHI PINH 96,/2026

AN Legal xin gtri dén Quy ddc gia bai viét vé cac van dé noi bat ctia Nghi dinh 96/2026 /ND-
CP ngay 31/03/2026 c6 hiéu lwc ngay 01/04/2026 huéng din thi hanh Luit Dau tw 2025.

1. Yéu ciu chung vé ho so’ ding Ky dau tw

a.

Cong khai thong tin ho so’ (Piéu 6.1(c))

Nghi dinh 96/2026 b6 sung yéu ciu cong khai théng tin ti€p nhin ho so doi
v&i mot s6 loai dw 4n ddu tw nhit dinh. Cu thé, quy dinh nay ap dung déi
Vi

(i) duw &n dau tuw trong khu cong nghiép, khu céng nghé cao, khu céng
nghé s6 tip trung;

(i)  dw an thudc treong hop dwoc Nha nwéc giao dit, cho thué dit ma
khong thudc dién dau gia quyén st dung dat, khong diu thiu lwa
chon nha dau tw thwc hién duw an cé st dung dat theo quy dinh cia
phap luat c6 lién quan; va

(iii)  thd tuc cip gidy chirng nhin dang ky dau tw cia dw 4n ap dung “tha
tuc dau tw dac biét”.

Theo d6, trong vong 02 ngay lam viéc ké tlr ngay nhan ho so hop 1€ cia nha
dau tw dau tién, co quan dang ky diu tw phai thong bao viéc ti€p nhin ho
so trén Cong théng tin dién tir va tai BO phan tiép nhén, gidi quyét tha tuc
hanh chinh. N6i dung cong khai gom tén dw 4n, muc tiéu, dia diém thwc hién,
tén nha dau tw va thoi diém ti€p nhan ho so.

Quy dinh cu thé cac trwong hop “dirng giai quyét tha tuc dau tw” (Piéu
6.2)

Nghi dinh 96/2026 da lam ro cac trwong hop dirng gidi quyét thu tuc dau
tw, trong khi Luit Pau tw 2025 trudc ddy chwa quy dinh cu thé ndi dung nay.
Cu thé, co quan c6 thAm quyén c6 thé dirng gidi quyét néu:

(i) nha diu tw khong stra doi, b sung ho so hoac khong gidi trinh theo
yéu cau trong thoi han duoc thong bao;

(i)  ndidung dé xuit hodc diéu chinh dw an, hodc dé nghi cip, diéu chinh
cac van ban vé diu tw khéng dap ng diéu kién phap luit; hoic

(iii)  nha dau tw ndp ho so qua thoi han quy dinh trong treong hop co tir
hai nha dau tw tré 1én cing ndp hé so hop 1é dé thwe hién dv an tai
cung mot dia diém.

Viéc b6 sung cac can c nay gidp minh bach hon qua trinh x ly ho so va
tao co s& phap ly ro rang hon cho co quan cé thim quyén khi 4p dung trén
thwec té.



C. Pon gian héa yéu ciu vé tai liéu chirng minh nang lwc tai chinh NDT
(Piéu 6.7)

Trir treong hop phap luét cé quy dinh khéc, ho so dang ky dau tw khong
con bat budc bdo céo tai chinh ctia 02 nim gin nhit cda nha diu tw phai
dwoc ki€m toan. Pong thoi, tai liéu vé cam két ho tro tai chinh cta cong ty
me, cam két ho tro tai chinh cua td chirc tai chinh, hodc bdo lanh vé ning
lwc tai chinh ctia nha diu tw cling khéng yéu ciu xac dinh thoi han cia cam
két/bdo lanh.

d. Quy dinh mé&i vé viéc sir dung “ngudn dir liéu” (Piéu 6.4)

Quy dinh tai Nghi dinh 96/2026 cho phép co quan c6 thAm quyén khai thac
thong tin da c6 trong cic co s& dir liéu dé thay thé thanh phén ho so. Chi khi
khong thé khai thac dworc thong tin, hodc thong tin chwa day du, chwa chinh
xac, co quan nha nwéc méi yéu ciu ca nhén, té chirc bo sung thém ho so.

Lam ré Co quan ti€p nhian hoé so’ dé nghi chip thuén, diéu chinh chi trrong
dau tw doi véi dw an dau tw thwe hién dong thaoi & trong va ngoai khu cong
nghiép, Khu ché xuit, Khu cong nghé cao, Khu cong nghé sé tip trung va Khu
kinh t& (Piéu 32.6)

Nghi dinh 96/2026 b6 sung quy dinh méi vé co quan ti€p nhén ho so dé nghi chap
thudn, diéu chinh chu treong dau tw d6i véi dw an diu tw thuce hién dong thoi &
trong va ngoai KCN/KCXu4t/KCNCcao/KCNghéSoTTrung/KKT nhuw sau:

a. Néu nha diu tw dit hodc duw kién dit van phong diéu hanh dé thwc hién dw
an dau tw & ngoai KCN/KCXuit/KCNCcao/KCNghéSoTTrung/KKT: S& Tai
chinh.

b. Néu nha diu tw dat hodc dw kién dit van phong diéu hanh dé thuwc hién dw

an dau tv & trong KCN/KCXuit/KCNCcao/KCNghéSOoTTrung/KKT: Ban
quan 1y KCN/KCXuat/KCNCcao/KKT;

C. boi véi dw an dau tw xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting
KCN/KCXu4t/KCNCcao/KKT: Ban quan ly KCN/KCXu&t/KCNCcao/KKT,
hodac S& Tai chinh (trong trwong hop chwa thanh 1dp Ban quan ly
KCN /KCXu4t/KCNCcao/KKT).

”

Bo sung ndi dung thim dinh déi véi “Pé nghi chdp thudn chi trirong dau tw
(Pitu 32.7)

Lién quan téi vAn dén nay, Nghi Dinh 96/2026 da b6 sung hwéng dan méi ddi voi
yéu cau “Pdnh gid sw pht hop cta dw dn so v&i quy hoach” theo hwdng khai quat
hon nhu sau:

a. DPanh gia sw phu hop ciua dw an diu tw véi mét trong cac quy hoach thudc
hé théng quy hoach theo quy dinh ctia phap luit vé quy hoach;

b. DPwa ra cac tiéu chi danh gid sw phu hop ctia dw an so v&i ndi dung yéu cau
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cua quy hoach, gom: muc tiéu, tam nhin, dinh hwéng hodac phwong hwéng



phat trién, sip x€p, phan bd khong gian cic hoat dong kinh té - x4 hdi theo
ndi dung, yéu cau ctia quy hoach.

C. B6 sung hwdng dan cho trwong hop phai ddnh gid sw pht hop cua dw an voi
quy hoach d6 thi/nong thon => danh giad phu hop quy hoach phan khu ->
(khu vwe khéng phai lap QH phén khu/QH phéan khu dang dworc diéu chinh)
danh gia theo quy hoach chung.

Hwéng dan trwong hop Dw an dau tw déng thoi thudc thim quyén chiap
thudn chi treong dau tw caa tir 02 Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh tré 1én
(Piéu 35.11)

Nghi Dinh 96/2026 da huéng dan chi tiét vé quy trinh 4p dung déi véi tinh huéng
nay nhw sau:

a. Nha diu tw lwa chon thwc hién thid tuc chip thuin chu treong dau tw tai:
(i) dia phwong noi dé xudt str dung phan lén dién tich str dung dit; hoac
(ii) noi dau tw xay dung cong trinh chinh ctia dw &n; hodc

(iii)  noi thwe hién phan 1on hoat dong cua dw an dau tu tai dia phwong
dé

trir treorng hop phép luat cé quy dinh khac;

b. Cha tich UBND cip tinh noi nha diu tw ndp ho so dé nghi chip thuin chu
treong dau tw lay y kién cac Chu tich UBND cap tinh cé lién quan, va xem
xét chdp thuin chu treong diu tw cho toan bd dw an Khi cé y kién chip
thuin cua tat ca Chu tich UBND cip tinh nei thwe hién dy an;

C. boi véi dw 4n c6 dé xuit lwa chon nha dau tw theo hinh thirc diu gia quyén
str dung d4t hodc d4u thiu, Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh noi nha dau
tw dé nghi thwc hién dw an la co quan chd tri, phéi hop véi cac co quan, dia
phwong cé lién quan t6 chirc ddu gia quyén str dung dat hodc dau thiu lwa
chon nha dau tu;

d. Van ban chap thuin chu treong diu tw 13 co s& dé cac dia phwong noi thuc
hién dv an giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich st dung dit d6i véi dién
tich dat thwc hién dv an tai dia phwong dé va dé trién khai thwe hién dw an.

Pang Ky cip GCNDKPT d6i véi dw an cé chap thuian cha trwong (Piéu 38.1)

Nghi dinh 96/2026 da rut ngin quy trinh cAp GCNDKDT ddi véi du 4n d4u tw thudc
tham quyén chap thudn chi trrong dAu tw cia tir 02 Uy ban nhan dan cip tinh tré
1én, theo d6 thAm quyén cAp GCNDKDT trong truedrng hop nay thudc vé Sé& Tai chinh
cda dia phwong noi thuwce hién thi tuc chip thuin chid treong diu tw.

B0 sung quy dinh méi vé viéc cho phép nha diu tw nwéc ngoai thanh lap to
chirc Kinh té trwdrc Khi thwe hién tha tuc xin cip Gidy chirng nhin dang ky
dau tw (Piéu 72)



biéu 72 Nghi Pinh 96/2026 cho phép nha diu tw nwéc ngoai lwa chon 1 trong 2
phuong thirc d€ thanh 14p t6 chirc kinh té thwc hién dw 4n dau tu:

a. Phwong thirc truyén thong: dang ky cip Gidy chirng nhin dang ky dau tw
(“IRC”) trudre, sau d6 dang ky cip Gidy chirng nhian ding ky doanh nghiép
(“ERC)’).

DPay chinh 1a trinh tw trwdc khi Ludt Pau tw 2025 c6 hiéu lwc thi hanh.

b. Phwong thirc mé&i (theo Ludt Pau tw 2025 va hwéng dan chi tiét tai Nghi
binh 96): dang ky cdp ERC trwéc, sau d6 dang ky cap IRC.

Theo tinh hudng nay:

(1) Ho6 so dang ky cAp ERC phai bao gobm ndi dung cam két dap ng diéu
kién ti€p cén thi treong do6i véi nha diu tw nwéde ngoai;

(i)  Trong vong 12 thang ké tir ngay dwoc cip ERC, td chirc kinh té da
dwoc thanh 14p phai hoan thanh tha tuc cip IRC thwc hién “dw dn
diu tv” phu hop véi nganh, nghé kinh doanh da dwoc diang ky theo
ERC va chi dworc thue hién “dw 4an dau tu” sau khi dwec cap IRC;

(iii)  T6 chtrc kinh té chi dwoc diéu chinh ndi dung dang ky doanh nghiép
dé b6 sung nganh, nghé dau tw kinh doanh khac véi ERC cap 1an dau
sau khi da dwoc cap IRC.

Tuy nhién, cach ti€p can nay ciing dit ra nhiéu vin dé thuc tién cin dwoc
tiép tuc lam ro nhw t6 chirc kinh té méi thanh 14p trong giai doan sau khi
dwoc cdp ERC nhwng chwa dwoc cip IRC c6 thé thwe hién cac hoat dong gi
(vi du, c6 dwoc phép tién hanh hoat dong kinh doanh tao doanh thu, phat
sinh lgi nhuén tir nganh nghé da dang ky hay chwa), hodc néu qua 12 thang
van chwa ding ky/duwoc cip IRC thi hdu qua 12 g, c6 bi thu héi ERC va chdm
dit hoat déng cla to chirc kinh té da dwgc thanh 14p khong.

Nghi dinh 96/2026 khong chi 1a van badn hwdng dan ki thuat, ma con thay ddi cach tiép
cin cla co quan quan ly d6i véi hoat dong dau tw. Do d6, viéc hiéu ding va ap dung ding
ngay tir dau sé giip doanh nghiép:

e Giam rui ro thu tuc
e T6i wu thoi gian trién khai
e Tranh cic viedng mac phap ly khong cin thiét

Néu Quy khach hang can trao déi chi tiét vé quy dinh, tic dong ciia Nghi dinh 96 déi véi
dw 4n cu thé, vui long lién hé AN Legal dé dwoc ho tro.



