
MỘT SỐ ĐIỂM MỚI QUAN TRỌNG  
CỦA NGHỊ ĐỊNH 96/2026 

AN Legal xin gử i đe n Quý  độ  c gia  ba i vie t ve  ca c va n đe  nộ i ba  t cu a Nghi  đi nh 96/2026/NĐ-
CP nga ý 31/03/2026 cộ  hie  u lử c nga ý 01/04/2026 hửớ ng da n thi ha nh Lua  t Đa u tử 2025.  

1. Yêu cầu chung về hồ sơ đăng ký đầu tư  

a. Công khai thông tin hồ sơ (Điều 6.1(c)) 

Nghi  đi nh 96/2026 bộ  sung ýe u ca u cộ ng khai thộ ng tin tie p nha  n hộ  sớ độ i 
vớ i mộ  t sộ  lộa i dử  a n đa u tử nha t đi nh. Cu  the , quý đi nh na ý a p du ng độ i 
vớ i:  

(i) dử  a n đa u tử trộng khu cộ ng nghie  p, khu cộ ng nghe   caộ, khu cộ ng 
nghe   sộ  ta  p trung;  

(ii) dử  a n thuộ  c trửớ ng hớ p đửớ c Nha  nửớ c giaộ đa t, chộ thue  đa t ma  
khộ ng thuộ  c die  n đa u gia  quýe n sử  du ng đa t, khộ ng đa u tha u lử a 
chộ n nha  đa u tử thử c hie  n dử  a n cộ  sử  du ng đa t theộ quý đi nh cu a 
pha p lua  t cộ  lie n quan; va  

(iii) thu  tu c ca p gia ý chử ng nha  n đa ng ký  đa u tử cu a dử  a n a p du ng “thu  
tu c đa u tử đa  c bie  t”.  

Theộ độ , trộng vộ ng 02 nga ý la m vie  c ke  tử  nga ý nha  n hộ  sớ hớ p le   cu a nha  
đa u tử đa u tie n, cớ quan đa ng ký  đa u tử pha i thộ ng ba ộ vie  c tie p nha  n hộ  
sớ tre n Cộ ng thộ ng tin đie  n tử  va  ta i Bộ   pha  n tie p nha  n, gia i quýe t thu  tu c 
ha nh chí nh. Nộ  i dung cộ ng khai gộ m te n dử  a n, mu c tie u, đi a đie m thử c hie  n, 
te n nha  đa u tử va  thớ i đie m tie p nha  n hộ  sớ.  

b. Quy định cụ thể các trường hợp “dừng giải quyết thủ tục đầu tư” (Điều 
6.2) 

Nghi  đi nh 96/2026 đa  la m rộ  ca c trửớ ng hớ p dử ng gia i quýe t thu  tu c đa u 
tử, trộng khi Lua  t Đa u tử 2025 trửớ c đa ý chửa quý đi nh cu  the  nộ  i dung na ý. 
Cu  the , cớ quan cộ  tha m quýe n cộ  the  dử ng gia i quýe t ne u:  

(i) nha  đa u tử khộ ng sử a độ i, bộ  sung hộ  sớ hộa  c khộ ng gia i trí nh theộ 
ýe u ca u trộng thớ i ha n đửớ c thộ ng ba ộ;  

(ii) nộ  i dung đe  xua t hộa  c đie u chí nh dử  a n, hộa  c đe  nghi  ca p, đie u chí nh 
ca c va n ba n ve  đa u tử khộ ng đa p ử ng đie u kie  n pha p lua  t; hộa  c  

(iii) nha  đa u tử nộ  p hộ  sớ qua  thớ i ha n quý đi nh trộng trửớ ng hớ p cộ  tử  
hai nha  đa u tử trớ  le n cu ng nộ  p hộ  sớ hớ p le   đe  thử c hie  n dử  a n ta i 
cu ng mộ  t đi a đie m.  

Vie  c bộ  sung ca c ca n cử  na ý giu p minh ba ch hớn qua  trí nh xử  lý  hộ  sớ va  
ta ộ cớ sớ  pha p lý  rộ  ra ng hớn chộ cớ quan cộ  tha m quýe n khi a p du ng tre n 
thử c te . 



c. Đơn giản hóa yêu cầu về tài liệu chứng minh năng lực tài chính NĐT 
(Điều 6.7) 

Trử  trửớ ng hớ p pha p lua  t cộ  quý đi nh kha c, hộ  sớ đa ng ký  đa u tử khộ ng 
cộ n ba t buộ  c ba ộ ca ộ ta i chí nh cu a 02 na m ga n nha t cu a nha  đa u tử pha i 
đửớ c kie m tộa n. Độ ng thớ i, ta i lie  u ve  cam ke t hộ  trớ  ta i chí nh cu a cộ ng tý 
me , cam ke t hộ  trớ  ta i chí nh cu a tộ  chử c ta i chí nh, hộa  c ba ộ la nh ve  na ng 
lử c ta i chí nh cu a nha  đa u tử cu ng khộ ng ýe u ca u xa c đi nh thớ i ha n cu a cam 
ke t/ba ộ la nh.  

d. Quy định mới về việc sử dụng “nguồn dữ liệu” (Điều 6.4) 

Quý đi nh ta i Nghi  đi nh 96/2026 chộ phe p cớ quan cộ  tha m quýe n khai tha c 
thộ ng tin đa  cộ  trộng ca c cớ sớ  dử  lie  u đe  thaý the  tha nh pha n hộ  sớ. Chí  khi 
khộ ng the  khai tha c đửớ c thộ ng tin, hộa  c thộ ng tin chửa đa ý đu , chửa chí nh 
xa c, cớ quan nha  nửớ c mớ i ýe u ca u ca  nha n, tộ  chử c bộ  sung the m hộ  sớ. 

2. Làm rõ Cơ quan tiếp nhận hồ sơ đề nghị chấp thuận, điều chỉnh chủ trương 
đầu tư đối với dự án đầu tư thực hiện đồng thời ở trong và ngoài khu công 
nghiệp, khu chế xuất, khu công nghệ cao, khu công nghệ số tập trung và khu 
kinh tế (Điều 32.6) 

Nghi  đi nh 96/2026 bộ  sung quý đi nh mớ i ve  cớ quan tie p nha  n hộ  sớ đe  nghi  cha p 
thua  n, đie u chí nh chu  trửớng đa u tử độ i vớ i dử  a n đa u tử thử c hie  n độ ng thớ i ớ  
trộng va  ngộa i KCN/KCXua t/KCNCcaộ/KCNghe  Sộ TTrung/KKT nhử sau: 

a. Ne u nha  đa u tử đa  t hộa  c dử  kie n đa  t va n phộ ng đie u ha nh đe  thử c hie  n dử  
a n đa u tử ớ  ngộa i KCN/KCXua t/KCNCcaộ/KCNghe  Sộ TTrung/KKT: Sớ  Ta i 
chí nh. 

b. Ne u nha  đa u tử đa  t hộa  c dử  kie n đa  t va n phộ ng đie u ha nh đe  thử c hie  n dử  
a n đa u tử ớ  trộng KCN/KCXua t/KCNCcaộ/KCNghe  Sộ TTrung/KKT: Ban 
qua n lý  KCN/KCXua t/KCNCcaộ/KKT; 

c. Độ i vớ i dử  a n đa u tử xa ý dử ng va  kinh dộanh ke t ca u ha  ta ng 
KCN/KCXua t/KCNCcaộ/KKT: Ban qua n lý  KCN/KCXua t/KCNCcaộ/KKT,  
hộa  c Sớ  Ta i chí nh (trộng trửớ ng hớ p chửa tha nh la  p Ban qua n lý  
KCN/KCXua t/KCNCcaộ/KKT). 

3. Bổ sung nội dung thẩm định đối với “Đề nghị chấp thuận chủ trương đầu tư” 
(Điều 32.7) 

Lie n quan tớ i va n đe n na ý, Nghi  Đi nh 96/2026 đa  bộ  sung hửớ ng da n mớ i độ i vớ i 
ýe u ca u “Đánh giá sự phù hợp của dự án so với quy hoạch” theộ hửớ ng kha i qua t 
hớn nhử sau:  

a. Đa nh gia  sử  phu  hớ p cu a dử  a n đa u tử vớ i mộ  t trộng ca c quý hộa ch thuộ  c 
he   thộ ng quý hộa ch theộ quý đi nh cu a pha p lua  t ve  quý hộa ch; 

b. Đửa ra ca c tie u chí  đa nh gia  sử  phu  hớ p cu a dử  a n sộ vớ i nộ  i dung ýe u ca u 
cu a quý hộa ch, gộ m: mu c tie u, ta m nhí n, đi nh hửớ ng hộa  c phửớng hửớ ng 



pha t trie n, sa p xe p, pha n bộ  khộ ng gian ca c hộa t độ  ng kinh te  - xa  hộ  i theộ 
nộ  i dung, ýe u ca u cu a quý hộa ch. 

c. Bộ  sung hửớ ng da n chộ trửớ ng hớ p pha i đa nh gia  sử  phu  hớ p cu a dử  a n vớ i 
quý hộa ch độ  thi /nộ ng thộ n => đa nh gia  phu  hớ p quý hộa ch pha n khu -> 
(khu vử c khộ ng pha i la  p QH pha n khu/QH pha n khu đang đửớ c đie u chí nh) 
đa nh gia  theộ quý hộa ch chung. 

4. Hướng dẫn trường hợp Dự án đầu tư đồng thời thuộc thẩm quyền chấp 
thuận chủ trương đầu tư của từ 02 Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh trở lên 
(Điều 35.11) 

Nghi  Đi nh 96/2026 đa  hửớ ng da n chi tie t ve  quý trí nh a p du ng độ i vớ i tí nh huộ ng 
na ý nhử sau: 

a. Nha  đa u tử lử a chộ n thử c hie  n thu  tu c cha p thua  n chu  trửớng đa u tử ta i: 

(i) đi a phửớng nới đe  xua t sử  du ng pha n lớ n die  n tí ch sử  du ng đa t; hộa  c  

(ii) nới đa u tử xa ý dử ng cộ ng trí nh chí nh cu a dử  a n; hộa  c  

(iii) nới thử c hie  n pha n lớ n hộa t độ  ng cu a dử  a n đa u tử ta i đi a phửớng 
độ  

trử  trửớ ng hớ p pha p lua  t cộ  quý đi nh kha c; 

b. Chu  ti ch UBND ca p tí nh nới nha  đa u tử nộ  p hộ  sớ đe  nghi  cha p thua  n chu  
trửớng đa u tử la ý ý  kie n ca c Chu  ti ch UBND ca p tí nh cộ  lie n quan, va  xem 
xe t cha p thua  n chu  trửớng đa u tử chộ tộa n bộ   dử  a n khi có ý kiến chấp 
thuận của tất cả Chủ tịch UBND cấp tỉnh nơi thực hiện dự án; 

c. Độ i vớ i dử  a n cộ  đe  xua t lử a chộ n nha  đa u tử theộ hí nh thử c đa u gia  quýe n 
sử  du ng đa t hộa  c đa u tha u, Chu  ti ch U ý ban nha n da n ca p tí nh nới nha  đa u 
tử đe  nghi  thử c hie  n dử  a n la  cớ quan chu  trí , phộ i hớ p vớ i ca c cớ quan, đi a 
phửớng cộ  lie n quan tộ  chử c đa u gia  quýe n sử  du ng đa t hộa  c đa u tha u lử a 
chộ n nha  đa u tử; 

d. Va n ba n cha p thua  n chu  trửớng đa u tử la  cớ sớ  đe  ca c đi a phửớng nới thử c 
hie  n dử  a n giaộ đa t, chộ thue  đa t, chuýe n mu c đí ch sử  du ng đa t độ i vớ i die  n 
tí ch đa t thử c hie  n dử  a n ta i đi a phửớng độ  va  đe  trie n khai thử c hie  n dử  a n. 

5. Đăng ký cấp GCNĐKĐT đối với dự án có chấp thuận chủ trương (Điều 38.1) 

Nghi  đi nh 96/2026 đa  ru t nga n quý trí nh ca p GCNĐKĐT độ i vớ i dử  a n đa u tử thuộ  c 
tha m quýe n cha p thua  n chu  trửớng đa u tử cu a tử  02 U ý ban nha n da n ca p tí nh trớ  
le n, theộ độ  tha m quýe n ca p GCNĐKĐT trộng trửớ ng hớ p na ý thuộ  c ve  Sớ  Ta i chí nh 
cu a đi a phửớng nới thử c hie  n thu  tu c cha p thua  n chu  trửớng đa u tử.  

6. Bổ sung quy định mới về việc cho phép nhà đầu tư nước ngoài thành lập tổ 
chức kinh tế trước khi thực hiện thủ tục xin cấp Giấy chứng nhận đăng ký 
đầu tư (Điều 72) 



Đie u 72 Nghi  Đi nh 96/2026 chộ phe p nha  đa u tử nửớ c ngộa i lử a chộ n 1 trộng 2 
phửớng thử c đe  tha nh la  p tộ  chử c kinh te  thử c hie  n dử  a n đa u tử:  

a. Phửớng thử c truýe n thộ ng: đa ng ký  ca p Gia ý chử ng nha  n đa ng ký  đa u tử 
(“IRC”) trửớ c, sau độ  đa ng ký  ca p Gia ý chử ng nha  n đa ng ký  dộanh nghie  p 
(“ERC”).         

Đa ý chí nh la  trí nh tử  trửớ c khi Lua  t Đa u tử 2025 cộ  hie  u lử c thi ha nh.          

b. Phửớng thử c mớ i (theộ Lua  t Đa u tử 2025 va  hửớ ng da n chi tie t ta i Nghi  
Đi nh 96): đa ng ký  ca p ERC trửớ c, sau độ  đa ng ký  ca p IRC.  

Theộ tí nh huộ ng na ý: 

(i) Hộ  sớ đa ng ký  ca p ERC pha i baộ gộ m nộ  i dung cam ke t đa p ử ng đie u 
kie  n tie p ca  n thi  trửớ ng độ i vớ i nha  đa u tử nửớ c ngộa i; 

(ii) Trộng vộ ng 12 tha ng ke  tử  nga ý đửớ c ca p ERC, tộ  chử c kinh te  đa  
đửớ c tha nh la  p pha i hộa n tha nh thu  tu c ca p IRC thử c hie  n “dử  a n 
đa u tử” phu  hớ p vớ i nga nh, nghe  kinh dộanh đa  đửớ c đa ng ký  theộ 
ERC va  chí  đửớ c thử c hie  n “dử  a n đa u tử” sau khi đửớ c ca p IRC; 

(iii) Tộ  chử c kinh te  chí  đửớ c đie u chí nh nộ  i dung đa ng ký  dộanh nghie  p 
đe  bộ  sung nga nh, nghe  đa u tử kinh dộanh kha c vớ i ERC ca p la n đa u 
sau khi đa  đửớ c ca p IRC. 

Tuý nhie n, ca ch tie p ca  n na ý cu ng đa  t ra nhie u va n đe  thử c tie n ca n đửớ c 
tie p tu c la m rộ  nhử tộ  chử c kinh te  mớ i tha nh la  p trộng giai độa n sau khi 
đửớ c ca p ERC nhửng chửa đửớ c ca p IRC cộ  the  thử c hie  n ca c hộa t độ  ng gí  
(ví  du , cộ  đửớ c phe p tie n ha nh hộa t độ  ng kinh dộanh ta ộ dộanh thu, pha t 
sinh lớ i nhua  n tử  nga nh nghe  đa  đa ng ký  haý chửa), hộa  c ne u qua  12 tha ng 
va n chửa đa ng ký /đửớ c ca p IRC thí  ha  u qua  la  gí , cộ  bi  thu hộ i ERC va  cha m 
dử t hộa t độ  ng cu a tộ  chử c kinh te  đa  đửớ c tha nh la  p khộ ng. 

Nghị định 96/2026 không chỉ là văn bản hửớng dẫn kỹ thuật, mà còn thaý đổi cách tiếp 
cận của cớ quan quản lý đối với hoạt động đầu tử. Dộ đó, việc hiểu đúng và áp dụng đúng 
ngaý từ đầu sẽ giúp dộanh nghiệp: 

• Gia m ru i rộ thu  tu c  
• Tộ i ửu thớ i gian trie n khai  
• Tra nh ca c vửớ ng ma c pha p lý  khộ ng ca n thie t  

Nếu Quý khách hàng cần traộ đổi chi tiết về quý định, tác động của Nghị định 96 đối với 
dự án cụ thể, vui lòng liên hệ AN Legal để đửợc hỗ trợ. 

 


