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l‘Quy dinh chung vé thir tw thwc hién ERC & IRC

Nha dau tw nwéce ngoai duworc thanh 1ap to chirc kinh té thuc hién dw
an dau tu (ERC) trwdce khi thue hién tha tuc cap, diéu chinh IRC va
phai dap (rng diéu kién tiép can thi trwomg doi véi nha dau tw nwéc
ngoai quy dinh tai Biéu 8 cila Luat nay khi thuc hién thu tuc thanh 14p
t0 chirc kinh té (Dicu 19.2 Ludt Dau twr 2025)



\/ Quy dinh chung vé thir tw thwc hién ERC & IRC
-l

Truromg hop xin ERC trudc IRC phdi lveu y cdc noi dung sau :

v

v

Gidy dé nghi dang ky DN phai c6 cam két dap Umg diéu kién tiép can thi trurong,
Trong thod han 12 thang ké tir ngay thanh 1ap, to chirc kinh té phai hoan tat thd tuc cap IRC.
Chi duoc bo sung nganh, nghé dau tw kinh doanh sau khi da dwoc cap IRC.

T6 chirc kinh té chi dwoc thure hién “dw &n dau ti” sau khi hoan thanh thi tuc cp, diéu chinh
IRC

(Tuy nhién, thucté cé triromg hop NDTNN ddng ky cdp phép IRC dé thanh Iap to chiic kinh € thi duroc ghi nhdn “Dw dn
dau tw Cong ty..” Dtivdy, Nghi dinh 96/2026 chura lam 16 liu viéc “thurc hién du dn dau tw” nay co phdi la hoat dong
ctia chinh t6 chirc kinh té duroc NPTNN thanh Idp hay khéong)

Von diéu 1é cta t6 chirc kinh t€ do NDT NN thanh 14p khong nhét thiét phai bang von dau tu*
ctia dw an dau tu; c6 thé gép von va huy dong nguén von khac theo tién do tai IRC.



Y Thanh phin ho so
-

Truromg hop xin IRC truwdéc ERC: HO so thanh 1ap ERC thue hién theo quy dinh tai
D20, 21, 22 LDN 2020 va biéu 24.2, 24.3, 24.4 Nb 168/2025/ND-CP, trong dé
bao gom ban sao IRC

Truong hop xin ERC truoc IRC
(i) Ho sodangky doanh nghiép khong bao gom ban sao IRC; va

(ii) Giay dé nghi dang ky thanh 1ap doanh nghiép bao gom no6i dung cam két ctia
NDT NN vé viéc dap ing diéu kién ti€p can thi truedng doi véi NDTNN
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\l Quy dinh chung vé bao dam thuc hién dw an
=

Tat cA NDT c6 dé nghi Nha nuwdc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén MPSDD, trir
¢ Nha dau tw triing dau gia quyén str dung dat;
¢ Nha dau tw triing dau thau thue hién dw an dau tw c6 stir dung dat;

¢ NDT dwoc Nha nwéce giao dat, cho thué dat trén co sé nhan chuyén nhuwong dw an
dau tw da ky qui hoac da hoan thanh gép von, huy dong von theo tién do ;

¢ Nha dau t dwoc Nha nuwdc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat
(néu cd) dé thuc hién du an dau tw trén co sé nhan chuyén nhuwong quyén st
dung dat, tai san gan lién véi dat ctia nguoi str dung dat khac;

¢ Nha dau tw triing dau gia quyén khai thac khoang san.



\l Quy dinh chung vé bao dam thwc hién dw an
=

¢ Trén co s¢ thoa thuin bang van ban giita co quan dang ky dau tw va nha
dau tw, phu hop véi quy dinh ca luat dau tw va quy dinh phap luit lién
quan.

¢ Van ban thoa thuan dam bao cac noi dung chinh: (a) thong tin dw an, (b)
hinh thirc bao dam, (c) so tién bao dam, (d) thoi diém, thoi han bao dam,
(d) biéu kién hoan tra, diéu chinh, cham ditt bdo dam, (e) Bién phap xi¥
Iy khi so tién bao dam phai ndp vao ngan sach NN, (g) cac quyén, nghia
vy, trach nhiém khac, (h) noi dung khac theo thoa thuan.



)V Quy dinh chung vé bao dam thwc hién dw an
ﬂ Bién phdp bdo dam, mitc bdo dam (Piéu 26 +27.2 ND96,/2026)

¥ Bién phap bao dam (D26.1 ND): ky qui hodc phai c6 bao lanh ngan hang vé
nghia vu ky quy

v Mirc bao dam (DP27.2 ND): tinh bang ty 1& % trén von dau tw ciia dw &n dau
tw theo nguyén tac Ity tién tirng phan nhw sau:
a) Doi véi phan von dén 300 ty dong, mic bao dam la 3%;
b) b6i véi phan von trén 300 ty dong dén 1.000 ty dong, mic bao dam 1a 2%;
c) Bdi vdi phan von trén 1.000 ty dong, mirc bao dam la 1%.

Vi du: dw an c6 von dau tw 16.000 ty dong, mirc bao dam la 300*3% + 700*2% +

15.000* 1% =173 (ty dong)
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\l Quy dinh chung vé bao dam thuc hién dw an
=

¢ Khong bao gom tién st dung dat, tién thué dat ndp cho nha nwéc va
chi phi xay dung cac cong trinh thudc du an dau tr ma nha dau tw
c6 nghia vu ban giao cho nha nwdc quan Iy sau khi hoan thanh (néu
Cc0).

¢ Trwong hop chuwa xac dinh dwoc chinh xac chi phi cong trinh ban
giao tai thoi diém ky Théa thuan, co quan dang ky dau tw sé can ciy
vao du toan trong Dé xuat du an cia nha dau tw dé xac dinh mirc
bao dam.
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\l Quy dinh chung vé bao dam thuc hién dw an
=

¢ Tién bao dam dworc gidm 25% hoac 50%, tiy theo mirc do wu dai
dau tw.
* Mitrc 25% ap dung cho dw an c6 nganh nghé wu dai dau tw hoac
tai dia ban c6 diéu kién KT-XH kho khan.
* Mirc 50% ap dung cho du an c6 nganh nghé dac biét wu dai dau
tw hodc tai dia ban c6 diéu kién KT-XH dac biét kho khan.
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)V Quy dinh chung vé bao dam thwc hién dw an
Tho'i diém thuwc hién (Piéu 27.5 NP 96/2026)

Dw an theo thil tuc dac biét (sau khi cap IRC)

Chua tam imgtién boi thwomg,  Trudce khi t0 chire thue hién phwong &n BT-HT-TDC duoc
ho tro; tai dinh cw phé duyét.

D3 tam Umg tién BT-HT-TDC Trwde khi ban hanh QP cho thué dat hodc chuyén MPSDD
Dat da duocboi thwong, thuhéi  Trong vong 30 ngay ké tir ngay duoc cap IRC

Dw an thong thurong (sau khi c6 QD chap thudn nha dau tw)
Chwatam timgtién BT-HT-TPC ~ Trwdéc khi t0 chixe thue hién phwong an BT-HT-TDC duoc
phé duyét (theo théa thuan cu thé)

D3 tam img tién BT-HT-TDC Trwde khi ban hanh QP giao dat, cho thué dat hodc chuyén
MDSDD (theo thoa thuan cu thé).

12



¢ Quy dinh chung vé bao dam thuc hién dw 4n
)

v Tinh ttr lic thue hién dén khi tién ky qui hoan tra/
nop ngan sach nha nwérc/ cham dirt hiéu luc bao lanh
’ : So Tai chinh hoac Ban quan ly KCN/KCX/KCNC/KKT.

Truomg hop du an dong thoi thudc tham quyén chap thuan chi trwong
cua chu tich UBND tir 02 tinh tr¢ 1én thi thuc hién theo thoa thuan gitra
co quan dang ky dau tw noi thue hién tha tuc chap thuan cha trwong
dau tw va nha dau tw.
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»¢ Quy dinh chung vé bao dam thwc hién dw 4n
)

¢ Puoc nop va hoan tra tién ky quy hoac nop, diéu chinh, cham dirt bao lanh
theo tirng giai doan thuc hién dw an

¢ Duoc chuyén so tién Ky qui con lai ca giai doan trirdc va noép bo sung phan
chénh léch (néu cd) cho giai doan sau, hodc gia han thoi han bao 1anh va
diéu chinh so tién dwoc bao lanh giai doan sau (néu co).

14



»¢ Quy dinh chung vé bao dam thwc hién dw 4n
)

¢ Tién da ing = mirc bao dam, NDT khong ndp ngay tién ky qui hodc cam két
bao lanh

¢ Tién da g < mirc bdo dam, NDT ndp tién ky qui hodc ndp cam két bdo lanh
twong ing phan chénh léch

¢ Du an chdm tién do, NDT phai ndp tién ky quiy ma khong dwoc nop bao lanh,
trir treong hop nguyén nhan cham la do (1) bat kha khang hoac (2) nha nuwérc
cham thuc hién tht tuc hanh chinh hoac (3) dw an phai diéu chinh theo yéu
cau clia nha nuwéc trong trueong hop thay doi quy hoach

v Pa c6 quyét dinh giao, thué, chuyén muc dich va da dwoc cap phép xdy dung
(néu cd) thi NPT chi phai ndp 50% tién ky quy;

15



»¢ Quy dinh chung vé bao dam thwc hién dw 4n
)

¢ Tai khoan ciia co quan dang ky dau tr mé tai NHTM do nha dau tw lva
chon.

¢ Mot tai khodn co thé st dung cho nhiéu dw an trén cling dia ban do co’ quan
dang ky dau tw quan ly:

¢ NDT chiu chi philién quan dén viéc mé, duy tri tai khoan bao dam thurc hién
dw an va thuc hién cac giao dich lién quan dén tai khoan.
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\l Quy dinh chung vé bao dam thwc hién dw an
-4 Hoan tra tién ky quy, chdm ditt hiéu Iurc bao Iinh (Piéu 27.9 NP 96/2026)

¢ Xt ly hoan tra theo tién do dw an:

a) Nhan lai 50% tién ky ¢

L

uy hoac giam 50% mirc bao lanh: Ngay khi duoc

Nha nuwéc cap quyét dinh giao, thué, chuyén muc dich str dung dat va dworc

cap giay phép xay dung

hodc trong duong (néu co).

b) Nhan lai phan con lai (va tién 1ai néu c6) hodc cham dit hiéu lwc bao lanh:

hoan thanh nghiém thu

toan bo cong trinh xay dung hoac hoan thanh toan

b6 du an theo tién do dwoc phé duyét.

¢ Hoan tra tién ky qui hodc giam mirc bao lanh do giam von dau tw theo Quyét
dinh chap thuan diéu chinh chi trrong dau ti, GCNDKDT.
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»¢ Quy dinh chung vé bao dam thwc hién dw 4n
)

¢ Hoan tra tién ky qui hodc cham ditt bao ldnh do dw an dau tw khong thé tiép
tuc do (1) bat kha khang hoac (2) nha nwédc chdm thuc hién thi tuc hanh
chinh hodc (3) dw 4n phai diéu chinh theo yéu ciu cia nha nuéc trong truedng

hop thay doi quy hoach.

¢ Nha dau tw trong nuwéc diéu chinh du an k
trirong dau tw phai givi van ban thong bao ¢

nong thuoc dién chap thuan chu
no co’ quan dang ky dau tw truede

khi diéu chinh du 4n dé thuc hién diéu chin

n Thoa thuan bao dam thurc hién

dw an pht hop véi ndi dung diéu chinh cda du an dau tw.
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;‘ Quy dinh chung vé bao dam thwc hién dw an

¢ Hoan tra 50% so tién Ky qui hodc giam 50% so tién bao lanh nghia vu ky quy
tai thoi diém nha dau tw glti Ban quan ly van ban thong bao khadi cong kém
theo cac tailiéu quy dinh tai diém b khoan 4 Biéu 49 ND 96.

¢ Hoan tra so tién ky quy con lai va tién 1ai phat sinh tir so tién ky quy (néu cd)
hoac cham ditt hiéu luc ctia bao 1anh nghia vu ky quy tai thoi diém nha dau tw
glti Ban quan Iy bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dé dua
vao khai thac str dung.
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;‘ Quy dinh chung vé bao dam thwc hién dw an

¢ Tang von dau tw -> nop bo sung tién ky qui hodc bo sung bao lanh tirong timg
mutc tang, trir treomg hop dw an da c6 quyét dinh giao, thué, chuyén muc dich
str dung dat doi vai toan bo dién tich dat thuc hién dw an dau tw.

¢ Dy 4n khong thudc dién bao dam thyc hién nghia vu diéu chinh tang von dau
tw dan dén thudc dién ky qui, NDT ndp bo sung tién ky qui hodc bo sung bao
lanh twong trng v&i sO von dau tw tang dé thue hién phan dw an diéu chinh.
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;‘ Quy dinh chung vé bao dam thwc hién dw an

¢ SO tién bao dam chwa dwoc hoan tra phai nop NSNN (khéng bao gom tién lai
phat sinh, néu c6) trong trueomg hop dw an bi cham ditt hoat dong theo Diéu
36.2 Luat dau twr - cham dat dw an theo quyét dinh ctia co quan dang ky dau
tw, trir treomg hop quy dinh tai Diéu 35.2(a) Luat dau tw - cham dirt dw an dé
bao vé di tich, di vat, co vat, bao vat quoc gia theo quy dinh ctia Luat Di san van
hoa.
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;‘ Quy dinh chung vé bao dam thwc hién dw an

¢ Truomg hop duwoc t0 chirc tin dung bao 1dnh nghia vu Ky quy;, vao ngay cuoi
cung trong thoi han hiéu luc ctia bao lanh ma nha dau tw khong gia han hiéu
Iuc ctia bao 1anh va khong cé y kién clia co’ quan dang ky dau tw vé viéc cham
dirt hiéu luc cia bao lanh thi to chire tin dung phai chuyén so tién bao lanh vao
tai khoan ctia co' quan dang ky dau t.
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