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1 Nghi quyét 29/2026/QH16 co ché, chinh
“sach dac thu dé x ly vi pham phap luat vé dat
dai ctia to chirc, cd nhan xay ra trwdc khi Luat

bat dai 2024 c6 hiéu lwc va thao g& kho khan,
vudng mac cho cac du an ton dong, kéo dai

2 Nghi dinh 147/2026/ND-CP huwéng dan thuc
hién co ché, chinh sach dac thu thao g& khé
khan, viedng mac cho cac du an ton dong, kéo
dai tai Nghi quyét s0 29/2026/QH16 ngay
24/04/2026




%V 1. Pham vi diéu chinh va doi twong ap dung

(Pidu 1va 2 NQ 29/2026)

Pham vi diéu chinh

X ly cac hanh vi vi pham phap luat vé dat dai tai cac dw an, cong trinh
nhwng vi muc dich phat trién kinh té - xd hoi, vi muc dich bdo ddm quoc
phong, an ninh va khong tham nhiing xay ra trwéc ngay 01/08/2024;

Tiép tuc thdo g& khd khin, viedng mac cho cac dw an ton dong, kéo dai
truwdc ngay 01/08/2024.

Poi twong ap dung

Co quan, to chirc, cA nhan cé lién quan dén vi pham, x ly vi pham phap
luat vé dat dai tai cac duw an, cong trinh nhwng vi muc dich phat trién kinh
té€ - xa hoi, vi muc dich bdo ddm qudéc phong, an ninh va khong tham nhiing
tai Piéu 1.1 cda Nghi quyét nay.

Co quan, to chirc, cad nhin c6 lién quan dén cic dv an téon dong, kéo dai
tai Piéu 1.2 cda Nghi quyét nay.
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-3 2. Nguyén tac thyc hién

Nguyén tac chung

Poi voi xtr Iy vi pham

dat dai

(Pidu 2 NQ 29/2026)

Poi voi dw an ton dong

(v X ly ding quy dinh
phap luat va dung
tham quyén.

v" Khong hop phap hoéa
sai pham, khong bao
che tham nhiing.

v DPAm bado hai hoa loi
ich cua Nha nudrc,
NDT va bén thir ba.

v bPanh gia day da nguyén

nhan, mwc do vi pham, thiét
hai va viéc khac phuc hau
qua.

Tach riéng viéc xw ly trach
nhiém cd nhan/td chirc vi
pham v&i viéc thao g& cho
du an.

Khong xem xét lai cac ban an,
quyét dinh ky luat da c6 hiéu
luec.

v Chi thido g& cho cac dv an

~
vwéng mac do 16i CQNN
hodc 16i hon hop gitta CQNN
va nha dau te (“NPT”).

NDT van phai thuc hién day
du nghia vu tai chinh.

C6 thé vira xtr ly trach nhiém
vi pham vira ti€p tuc thao go
dé dw 4n sém trién khai.
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XU’ LY VI PHAM
PHAP LUAT VE
PAT DAI CUA
TO CHUC, CA
NHAN XAY RA
TRU'OC KHI
LUAT DPAT DAI
NAM 2024 CO
HIEU LUC

)VB. Xt ly vi pham xay ra trwdrc LPD 2024 ¢6 hiéu lwc

(Chuong 11 NQ 29/2026)

biéu 5. Khong truy ctru trach nhiém hinh sw

Piéu 6. Tam hodn truy cttu trach nhiém hinh sw

Piéu 7. Mién trach nhiém hinh su

biéu 8. Khong khéi té vu an hinh sw; tam dinh chi giai quyét t6 giac, tin bao vé
toi pham, kién nghi khéi to; tam dinh chi, dinh chi diéu tra vu an; tam dinh
chi, dinh chi diéu tra doi v&i bi can; tam dinh chi, dinh chi vu 4n; tam dinh chi,
dinh chi vu 4n déi v&i bi can, bi cdo va hoadn phién toa

Diéu 9. Hoan chip hanh hinh phat, mién, gidm hinh phat va x6a 4n tich d6i v&i
treong hop da c6 ban an

/
\

biéu 10. Quy dinh vé x ly ky ludt can bd, cong chirc, vién chirc, ngwoi thudc
lwc lwong vii trang nhan dan
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)VB. Xt ly vi pham xay ra trwdrc LPD 2024 ¢6 hiéu lwc

biéu Noi dung chinh

Khong truy ctu
trach nhiém hinh sw

(Piéu 5)

v" Ap dung khi vi pham vi muc tiéu phat trién kinh t& xa hoi hodc quéc phong, an ninh,

khoéng tham nhiing; dw an da hoan thanh, hiéu qua, khong con khiéu nai.

v Né&u c6 that thoat thi phai khac phuc toan bé hiu qua.

Tam hoan truy ctru
tradch nhiém hinh sw

(Diéu 6)

Ap dung véi du 4n dang thuc hién, chwa hoan thanh, c6 that thoat nhung khéng tham

nhiing, con kha ning khac phuc va c6 cam két khic phuc hiu qua.

Mién trich nhiém

hinh sw (Piéu 7)

Trong qua trinh diéu tra, truy t6, xét xtt, néu dap &ng diéu kién cia Diéu 5 thi dwoc

mién trach nhiém hinh sw.

Tam dinh chi/dinh
chi to tung (Piéu 8)

Néu du diéu kién Diéu 5 thi khong khéi to6 hodc dinh chi vu an. Néu du diéu kién Diéu

6 thi dwoc tam dinh chi td tung t6i da 02 nam dé khac phuc hiu qua.

Hét thoi gian tam

dinh chi (Piéu 8)

Néu da khiac phuc toan bd hdu qua — dinh chi, mién trach nhiém. Néu chwa khac phuc

hét - ti€p tuc xr Iy nhwng dwoc xem xét gidm nhe trach nhiém hinh su.




)VB. Xt ly vi pham xay ra trwdrc LPD 2024 ¢6 hiéu lwc

biéu Noi dung chinh

Hoan chap hanh hinh | Ngwdi da bi két 4n c6 thé dwoc hoan thi hanh 4n t6i da 02 nam dé khic phuc hiu qua;

phat, mién, giam |néu khic phuc xong c6 thé duwgc mién chip hanh hinh phat, néu chwa hoan thanh thi

hinh phat va x6a an | duoc xem xét giam hinh phat.

tich doi véi treong . X . . o 5 , .
Nguoi thudc trwong hop Diéu 5 dwoc dwong nhién x6a an tich hoac dwoc rat ngan
hop da c6 ban an
(biéu 9)

Quy dinh vé x ly ky | Vi pham nhwng khéng tham nhiing, vi muc tiéu phat trién KT-XH hodc quoc phong, an

thoi gian x6a an tich theo quy dinh.

ludt cadn b0, cong|ninh; dw an hiéu qua; khéng gay that thoat hodc da khic phuc toan bo hau qua.

chitc, vién chiec, | Trwong hop cé that thoat nhung khong tham nhiing, dw 4n dang trién khai va con kha

ngwdi thudc lwc|nang khac phuc thi dwoc tam chwa xem xét ky luat t6i da 02 nam.

lwong vii trang nhan | Treong hop hét thoi han 02 ndm, néu khac phuc xong — mién ky luat; néu chwa khac

dan (Piéu 10) phuc hét —» dwoc xem xét giam nhe mirc ky luat.




O

4. Thao g& kho khan, viedng mac cho dw an ton dong
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THAO

GO

KHO KHAN,
VUONG MAC
CHO CAC DV

AN
PONG,
DAI

TON
KEO

(Chuong 111 NQ 29/2026)

biéu 11. Xir ly dw an da dwoc cap gidy chirng nhan khong ding quy dinh
(ND 147/2026/ND-CP)
v Diéu 3. Ra soat diéu kién dé xt Iy dw an da dwoc cdp GCN khong ding quy dinh
v Diéu 4. Quy dinh vé thwc hién diéu chinh muc dich st dung dat, thoi han st dung dat
theo Piéu 11 Nghi quyét 29/2026
v Diéu 5. Xac dinh gia dat, tinh tién s dung dat, tién thué dat déi véi dw an dwoc diéu
chinh muc dich st dung dat sang dat & tai biéu 11.1 Nghi quyét 29/2026

Piéu 12. Xir ly vé viéc tiép tuc giao dat, cho thué dat doi voi cac dw an vi

pham vé lwa chon nha diu tw, vé quan ly, si* dung dat

v B o x Cax N axe axe e (ND.147/2025,1/ND'CP]
biéu 6. Quy dinh vé tiép tuc giao dat, cho thué dat doi vdi cac dw an vi pham vé lwa chon
NDT, vé quan ly, str dung dat

v Diéu 7. Tha tuc chip thuin chu trwong dau tw dong thoi chdp thuian NDT dé thwc hién
dw an theo Diéu 12.3 Nghi quyét 29/2026

v DPiéu 8. Quy dinh vé xtr ly tién bodi thudng, ho tro, tai dinh cw ma NPT da ¢ng va chi phi
xdy dung trén khu dat thuc hién duw an (néu c6) cho NDT theo Diéu 12.3 Nghi quyét
29/2026
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. Thao gor kho khin, vieéng mac cho dw an téon dong

Diéu 11. Xir ly dw dn da dworc cdp gidy chitng nhdn khéng ding quy dinh

UBND cip tinh thwc hién ra soat quy hoach dé lam can ctr x ly dw an.

Dw an phu hop quy hoach dat & Dw an Khong phu hop quy hoach dat &

UBND cép tinh xac dinh va thu phin chénh léch
tién st dung dat, tién thué dit theo chinh sach
va gia dat tai thoi di€m diéu chinh GCN.

NDT phai hoan thanh day dd nghia vu tai chinh
va bdo ddm nang luwc tiép tuc thwe hién du an.

Sau khi dap &ng cac diéu kién trén, GCN dwoc
diéu chinh sang dat &; thoi han va ché do st
dung dat 4p dung theo quy dinh doi véi dat 6.

Néu khong hoan thanh nghia vu tai chinh hoac
khong bao dam nang lwc thuc hién dw an thi xtr
ly theo trwong hop dw an khéng phu hop voi
quy hoach dat &

>

>

>

>

GCN ctia chd dau tw dwgc diéu chinh sang dat thwong mai,
dich vu.

GCN ctia ngwoi nhin chuyén nhwong quyén sir dung dat trong dw
an cling dwoc diéu chinh sang dat thwong mai, dich vu.
Thoi han st dung dat:
o DOi véi chd diu tu: tinh tir thoi diém cip gidy phép xiy dung hoic
thoi diém bat dau xy dung cong trinh.
o DOi véi ngwoi nhin chuyén nhwong: 50 ndm ké tir thoi diém nhén
chuyén nhwong.
Cht dau tw phdi hoan thanh cic nghia vu tai chinh con thiéu
trwedc khi dwoc diéu chinh GCN.
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~® 4. Thao g khé khan, viedng mac cho dy an ton dong

Xac dinh tién st dung dat, tién thué dat khi diéu chinh muc dich st dung dat sang dat & (Piéu 5 N 147/2026)

> Thoi diém xac dinh gia dit va tinh tién s dung dit, tién thué dat l1a thoi diém UBND cip tinh ban hanh quyét dinh cho
phép diéu chinh muc dich st dung dat (hoac diéu chinh muc dich st dung dit va thoi han str dung dat trong GCN).
> S0 tién phai n6p b6 sung dwoc xac dinh theo céng thikc:
TBS=T1-T2
TBS: Tién st dung ddt, tién thué ddt phdi nép bo sung.
T1: Tién str dung ddt, tién thué ddt tinh theo chinh sdch va gid dat tai thoi diém diéu chinh sang ddt 6.
T2: Tién str dung ddt, tién thué ddt theo muc dich str dung ddt da dwoc cdp trong Gidy chitng nhdn khéng diing quy dinh, tinh theo chinh sdch
va gid ddt tai thoi diém diéu chinh.
Trwong hop trwdce ddy viéc tinh tién st dung ddt, tién thué ddt dwoc xdc dinh theo ty 1€ so véi ddt & thi tiép tuc dp dung ty 1é dé dé tinh.
> NEu so tién st dung dat, tién thué dat da nop trwdc diy cao hon s tién tinh theo gia dit & thi Nha nwé'c khong hoan
tra phan chénh léch.
> DOoi v&i phan dién tich cia dw an Khong dworc diéu chinh sang dat &, viéc xac dinh gia dat, tién s dung dat, tién thué
dat dwoc thwce hién theo quy dinh chung cua phap luit vé dit dai va cac phap luit cé lién quan.
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. Thao gor kho khin, vieéng mac cho dw an téon dong

Diéu 12. Xir ly vé viéc tiép tuc giao dat, cho thué ddat doi voi cdc dw dn vi pham vé
lwa chon nha dau tu, vé qudn ly, st dung ddt

v UBND cip tinh ra soat cac du an c6 vi pham vé lwa chon NDT, giao dat, cho thué dat hoac chuyén muc dich

st dung dat dé xem xét ti€p tuc thwc hién du an.

>

(a) Duw &4n dAu tw da lwa chon nha dau tw (bao gdbm ca co quan nha nwéc, co quan Pang Cong san Viét Nam dwoc giao 1a chu dau tw)
khong dau gid quyén str dung dat, khong diu thiu lwa chon nha dau tw, chwa dwge CQNN ban hanh guyét dinh giao dat, cho thué
dat nhwng di dwoc trién khai thi c6ng xay dung trén dit;

(b) Dw an dau tw da lwa chon nha diu tw khéng diu gid quyén st dung dat, khong diu thau lwa chon nha dau tw, da dwgc CQNN
giao dit, cho thué dat d6i véi mot phan hodc toan bd khu dat thwce hién dw an;

(c) Dw an da dwgc CQNN giao dat, cho thué dat doi véi toan bé hodac mot phan khu dat thwe hién dw an va da dwoc trién khai thi
cong xay dwng trén dat nhwng bi thu héi quyét dinh giao dat, cho thué dat;

(d) Du 4n ma nha dau tw da rng mot phan hodc toan bd s6 tién bodi thudng, ho tro, tai dinh cuw hodc thuc hién boi thwong, ho tro,
tai dinh cw dé€ Nha nwdc thu hoéi dit doéi véi mot phan hodc toan bo khu dat thuwe hién dw 4n hodc da nép tién ky quy bido dam thuec
hién dw 4n nhwng chwa dwoc CQNN giao dat, cho thué dat;

(e) Dw an dau tw xdy dwng nha &, khu dé thi, khu dan cw d3 dwoc chip thuin, quyét dinh chi treong diu tw, cho phép chuyén muc
dich st dung dat sang dat & trong trweong hop nha dau tw thoa thuan vé nhin quyén st dung dat nhwng khéng c6 dat 6.
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~® 4. Thao g khé khan, viedng mac cho dy an ton dong
Diéu 12. Xir ly vé viéc tiép tuc giao ddt, cho thué ddt doéi voi cdc dw dn vi pham vé
lwra chon nha dadu tu, vé qudn ly, str dung ddt

v UBND cip tinh ra soat cac du an c6 vi pham vé lwa chon NDT, giao dat, cho thué dat hoac chuyén muc dich
st dung dat dé xem xét ti€p tuc thwc hién du an.

v' Mot s6 du 4n da lwa chon NDT khong qua d4u gia, ddu thiu van duoc tiép tuc thuc hién va khéng phai dau
gia, dau thau lai. (diém a, b khodn 1, xem xét dp dung Diéu 4 va Diéu 5 ctia Nghi quyét s6 170/2024/QH15)

v" Duw an chwa hoan tat thu tuc dau tw c6 thé dwoc chap thuan chi trwong dau tw dong thaoi chap thuan
nha dau tw. (diém c, d khodn 1, xem xét dp dung Diéu 4 va Diéu 5 ctia Nghi quyét s6 170/2024/QH15)

Néu NPT khong du nang lwc thwe hién dw an thi lwa chon NPT khac; NDT cii dwoc hoan tra cac khoan da
wrng va chi phi hop Ié.

v' Viéc diéu chinh/chap thuian duv an khéng dworc tang dién tich dat so véi dé xuat trwede ngay 01/8/2024.

v Du 4n thudc dién 4p dung van dwoc tiép tuc thwc hién cac tha tuc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat ddi voi
phan dién tich con lai chwa dwoc giao hoac cho thué.
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<3 "4. Thao go kho khin, viedng mac cho dw an ton dong
(Chwong 11 NQ 29/2026)

biéu 13. Xir ly doi véi dw an dau tw trén Khu dat ma Nha nwoc da thu hoi
dat khong thudc treong hop thu hoi dat theo quy dinh caa phap luat
(ND 147/2026/ND-CP)

THAO GO v Diéu 9. Quy dinh vé ra soat diéu kién dwoc tiép tuc st dung dat thwc hién du an

KHO KHAN, v biéu 10. Quy‘dinh xtr ly kink’l p}}i Chd dau tw da bd ra dé thu hoi dat theo quy dinh
VUONG MKC tai khoan 3 bPiéu 13 Nghi quyét s6 29/2026/QH16

CHO CAC DU

AN TON - —— — \ — . :
PONG, KEO Piéu 14. Xir ly cac dw an dau tw trong troweong hop c6 vi pham vé muc dich
DAI str dung dat

Piéu 15. Xi¥ ly dw an diu tw xay dwng lwdi dién dang trién Khai dau tw xay
dwng nhwng chwa thwc hién tha tuc chiap thuin chu treong dau tw




2 4. Thao g& kho khan, viedng mac cho dw an ton dong
Diéu 13. Xir ly doi voi dw dn ddu tw trén khu dat ma Nha nwoc dd thu hoi dat
khéng thudc trwong hop thu hoi ddt theo quy dinh ctia phdp ludt

Doi v&i du an trén khu dat bi Nha nwéc thu hoi khong dang quy dinh nhwng chu dau tw da bé kinh phi
dé thuc hién thu hoi toan bo dién tich dat:
> Chu dau tw dwoec tiép tuc thuwc hién dw an néu:

o Dap rng nang lwc va diéu kién thuc hién dw an; Pang quan ly, st dung hodc dau tw xay dwng trén khu dat cé vi
pham vé thu hoi dat, trong dé c6 phan 16i ciia Nha nwéc;
o Dw an khong con tranh chap, khiéu kién hoac da gidi quyét xong;
o Dw an phu hgp véi quy hoach, ké hoach str dung dat hoac quy hoach cé lién quan.
> Viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat dwoc thwe hién theo phap luat dat
dai hién hanh.

> NEu khong dap &ng cac diéu kién trén, Nha nwdc cham dirt thwe hién dw an va hoan tra cho chu dau
tw khoan kinh phi da bé ra dé€ thu hoi dat theo quy dinh. D6i véi cong trinh xay dung gan lién véi dat
(néu co), viéc xt¥ Iy thwe hién theo quy dinh ctia phap luat. (Xem thém biéu 10 Nb 147/2026)
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~® 4. Thao g khé khan, viedng mac cho dy an ton dong

Diéu 14. Xir Iy cdc dw dn dadu tw trong trwong hop c¢é vi pham vé muc dich st dung ddt

Trwong hop dw 4n diu tw cé vi pham vé muc dich st dung dat da dwoc co quan nha nwéc c6 thim quyén
quyét dinh hoac chip thuin chd trwong dau tw, chip thuin dau tw, chidp thuidn NDT, phu hop véi quy
hoach thi thwc hién nhw sau:

1. UBND tinh ra soat, diéu chinh muc tiéu dw an, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat dé tiép tuc thwc hién dw 4n. NDT phai thwc hién diy da nghia vu tai
chinh vé dat dai;

2. NDT van bi xr phat hanh chinh nhung kh6ng phai thiao d& ddi véi phan cong trinh phi hop quy hoach
do thi va néng thon; khong budc khoi phuc tinh trang ban dau cia dat nhwng phai nop lai so loii bat
ho’p phap c6 dwoc do thwe hién hanh vi vi pham phap luat vé dat dai, xay dung.



2 4. Thao g& kho khan, viedng mac cho dw an ton dong
Diéu 15. Xir ly dw dn ddu tw xdy dwng lwéi dién dang trién khai ddu tw xdy dwng
nhwng chwa thwc hién thi tuc chdp thudn chil trieong ddu tw

» Doi voi du an dau tw xay dung ludi dién thudc dién chap thuan chi treong
dau tw, quyét dinh chu treong dau tw dang trién khai dau tw xiy duwng
nhwng chwa thuc hién tha tuc chap thuin cha trwong dau tw thi khong phai
thwc hién lai thua tuc chap thuin chi trrong dau tw.

» Quyét dinh phé duyét du an diu tw la can cir dé thuc hién cic thua tuc vé dat
dai, xay dwng va cac thu tuc c6 lién quan theo quy dinh cua phap luat.



V5. Piéu kKhoan thi hanh

ﬂ

Ngay co hiéu luc

Nghi quyét 29/2026/QH16
01/05/2026

Nghi dinh 147/2026/ND-CP
07/05/2026

Ngay hét hiéu luc

- Xt ly vi pham dat dai: 01/05/2029.
- Thao g& dw an ton dong: 01/05/2031.

DPén khi co ché thao g& dw an theo

Nghi quyét 29 hét hiéu luc

Trwong hop chuwa

hoan thanh

Tiép tuc thuc hién dén khi két thic doi
v@i cac vu viec/dw an da duoc ap dung

trweére thoi han hét hiéu luc

Tiép tuc 4p dung Nghi dinh d6i v&i
cac du an dwoc ti€p tuc trién khai

sau 01/05/2031

Co ché dac biét

Chinh ph c6 thé trinh UBTVQH ban
hanh co ché dac thu méi khi phat sinh

vudng mac chwa dwoc quy dinh

Néu c6 quy dinh méi thuin loi hon

thi HDND tinh quyét dinh ap dung

17
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